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CONVENZIONE GENERALE RELATIVA AL PROGETTO:
URBANISTICO ESECUTIVO (P.U.E.) "LOTTIZZAZIONE ANTICA
MILIZIA" per Pattuiazione del Progefto Urbanistico Esecutive (P.U.E.) di
iniziativa privata interessante un’area sita in Ravenna, in adiacenza a Via
Antica Milizia (ai sensi dell’art. 28 L.1 150/42 ¢ all’art.3 della L.R. 46/88
come modificato dall’art, 15 della L.R. 6/'95, nonché ai sensi dell’art. XIV.6
delle Norme di Attuazione (N.d.A) del Piano Regolatore Generale (P.R.G.-
approvato con Decreto Provinciale (D.P.) n. 694 del 12 luglio 1996.
REPUBBLICA ITALIANA

1'anno duemilatre il giorno sedici del mese di settembre

16 settembre 2003

in Ravenna, nel mio studio in Piazza XX Settembre n. 6,

*rLXvanti a me Dott. Eraldo SCARANO, Notaio in Ravenna, iscritto nel
Collegio del Distretto Notarile di Ravenna, senza l'assistenza dei testimoni aj
uali 1 comparenti col mio consenso e d'accordo fra loro espressamente

rinunciano

SONO PRESENTI I SIGNORI:

- DRADI Gloria, nata a Ravenna il 6 ottobre 1954, domiciliata per la carica

in Ravenna, Piazza del Popolo n. 1, Dirigente del Servizio Gestione Urba-

nistica ed Edilizia Residenziale Pubblica, la quale intérviene nel presente
tto non in proprio ma nella suddetta sua qualita di Dirigente del COMUNE
I RAVENNA, con sede in Ravenna, Piazza del Popolo n. 1, Codice
iscale: 00354730392, in esecuzione della delibera del Consiglio Comunale

P')n data 31 luglio 2003 Prot. Gen. 46588 - Prot. Verb. 155 esecutiva in _data]
3 agosto 2003 ai sensi e per gli effetti dell'art. 134 del D.Lgs. 18 agosto

2000 n. 267 che in copia autentica si allega al presente afto sotto la lettera

IIAH; ,
L TASSANI Massimo, nato a Forli il 15 ottobre 1956, domiciliato per la

carica in Forli, Via Dei Mercanti n. 3, dirigernte, che interviene al presente
atto non in proprio ma nella sua qualita di Vice Presidente del Consiglio di
Amministrazione della Societd "ANTICA MILIZIA SRL.", con sede in
Forli, Via Dei Mercanti n. 3, capitale sociale € 19.200.000,00
diciannovemilioniduecentomila/00) interamente versato, iscritta al n.
03178020404 del Registro delle Imprese di ForliCesena, Codice Fiscale
03178020404, in esecuzione della delibera dell'Assemblea ordinaria dei socii

tenutasi in data 6 settembre 2003; nonché quale Procuratore speciale della
signora:
ESZANZI Maria Rosa, nata a Ravenna il 31 ottobre 1942, residente a Ravenna,
7ia Ds. Canale Molinetto n. 185, pensionata, in virtli di procura speciale con,
‘atto a mio rogito in data 10 luglio 2003 Repertorio n. 109719, registrato a
Ravenna il 17 luglio 2003 al n. 2628, che in originale si allega al presente
atto sotto la lettera "B", in seguito denominati "Soggstti Attuatori”.
,t[)etti comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo,
! PREMESSO CHE: _
L in assenza del Programuna Plurienndle di Atiuazione (P.P.A.), ai senst
dell’art XIV.1 (c.5) delle Norme di Attuazione del P.R.G. approvato con
Decreto Provinciale n. 694 del 12 luglio 1996, il Comune invita o autorizza i
propriciart di aree coiprese all’interno di pogimein di PUL efo TU. i
iniziativa privata a presentare il piano;
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. Tautorizzazione, ai sensi dell’articolo delle Norme di Attuazions
isopracitato, pud essere concessa solo nel caso di esistenza e/o reale fattibilita

elle opere di urbanizzazione primaria e joro collegamento alle reti esistenti;
. parte dell’area del presente PUE, classificata come zona Cl di PRG,
riguarda il P.UE. precedentemente approvato éon delibera di Consiglio
omunale n. 454/28993 del 22 luglio 1991 € convenzionato con atto Notaio
ambianchi di -Ravenna in data 18 settembre 1992 repertorio n,
36417/9785, registrato 2 Ravenna il 25 setiembre 1992 al n. 3032 ed ivi
frascritto il 13 ottobre 1992 all'art, 8486;

il Comune ai sensi deli’art. XV.3 delle Norme di Attuazione, verificato
quanto sopra espresso, ha ritenuto di promuovere Pattuazione del P.R.G|
autorizzando con delibera di Giunta ‘Comunale n. 915/980 in data 28
dicembre 2001 i proprietari delle aree a presentare il Progetto Utrbanistic
Esecutivo (P.U.E,) di iniziativa privata; v j

la societd "ANTICA MILIZIA S.R.L.", in qualitd di proprietaria dei terreni
!éiti in Ravenna, contraddistinti nel Catasto Terreni d¢l Comune di Ravenna,
Sezione Ravenna, al Foglio 105 con le particelle nn. 26 - 912 - 913 - 869 -

34-935-199 - 914 - 915 - 871 - 932 - 933 - 851 - 862 - 876 - 878 - 845 -
847 - 920 - 921 - 926 - 927 - 916 e 937, per una estensione complessiva
catastale di mq. 129.400 circa, come indicato nella planimetria catastale, ha
presentato un Progetto Urbanistico interessante detti tetreni, olire ad altri dj
gltrc proprieta;

r nell’ambito del perimetro della Iottizzazione sono presenti aree di altrg

roprietd, e precisamente: N
1)particella n. 906 di mgq. 2.506 (Condominio “La Fiorita™) lotto gia
edificato;

D)particella 1. 1014 (gia 592 parte) di mq. 934 (Societd "PRISMA SRL."
otto gia edificato; ' )
3) particella n. 879 di mq. 888 di proprietd della signora Maria Rosa Zanzi
che ha dato i} proprio assenso al P.U.E. con lettera dell' 11 novembre 2002
Iti’rot. 56380 e delegato la societd "ANTICA MILIZIA S.R.L." con procura
mio ministero sopra allegata sub. "B" }

kl)particelle nn. 917 e 936 di mq. 2.857 su viabilita esistente, di cul ¢ in
corso la cessione al Comune;

5) particella n. 1013 (gid 592 parte) di mq. 336 {Comune di Ravenna)
destinata a parcheggio pubblico.

1t Comune, con nota del 18 novembre 2002 del Servizio Patrimonio, ha
lassentito all’intervento sulla propria proptieta come da progetio urbanistico,
e pertanto nulla & dovuto dal Comune al Soggetio Attuatore per la
Eealizzazic)ne di tali opere. ' 7
il totale complessivo delle aree interessate & di mq. 136.921 catastali € mq.
1135.571 rilevati come da Tavola 2 appresso indicata; ‘
+ il Progetto Urbanistico in argomento interessa un’area destinata a zona Cle
C4 dal P.R.G.vigente, (C1.1.2 ¢ C4.1.11} ¢ regolamentata dall'art. VI.2 ¢
V1.7 delle relative Norme di Attuazione con obbligo di Progetto Urbanistico
Esecutivo di iniziativa privata e/o Progetio Unitario per complessivi mq.i
[136.921 catastali, circa, da redigersi e attuarsi secondo le previsioni dello
lstrumento nrbanistico generale sapracitato; _

L per I'utilizzazione a scopo edilizio delle aree di cui trattasi, detto Progetto -
Urbanistico & stato predisposto a firma dell’Ing Vittorio Savini, residente 2
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278 - 845 - 847 - 920 - 921 - 926 - 927 - 916 € 937,
_ della signora Zanzi Maria Rosa, particella n, 879;
. del Comune di Ravenna, particellan. 1013;

. {con esclusione degli altri mappali citati in premessa in quanto gia edificati
oltre alle particelle n. 917 e 936 in fase di cessionie gratuita al Comune da
barte della proprieta come opere di urbanizzazione primaria);

approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 46588/155 del 31 lugli
D003, esecutiva a termini di legge, avverra in conformitd alle norme di cui
hlla presente Convenzione generale ed al Progetto Urbanistico, che fa parte
integrante € sostanziale del presente atto, costituito dagli elaborati sotto
indicati redafti conformemente al vigente P.R.G. ¢ al vigente Regolamento
Edilizio Comunale (R.E.C.): ‘

A) Relazione Tecnica e Norme di Attuazione;

C) Verde Pubblico: norme e computo metrico estimativo;

D) Tavola di insierne di inquadramento territoriale;

Tav.] Situazione catastale ed estratto di P.R.G. 1993 vigente;

Tav.2 Rilievo strumentale, piano quotato, rilieve dendrologico;

Tav.3 Zonizzazione; '

Tav.4 Progetto ¢ abbattimento barriere architettoniche;

Tav.5 Tipologie edilizie;

Tav.6 Profili € sezioni stradali;

Tav.7 Strade ¢ fognature;

Tav.§ Pubblica illuminazione;

Tav.9 Reti acqua ¢ gas;

Tav.10 Rete telefonica;

[Tav. 11 Rete elettrica;

Teav.12 Canalizzazione delle fibre ottiche;

Tav. 13 Verde pubblico e planimetria cassonetti AREA (HER.A)

Tav. 14 Planivolumetrico;

Tav. 15 Tavola fotografica; :

Tav. 16 Visualizzazione opere di urbanizzazione;

Tav. 17 Sezioni trasversali della lottizzazione;

Tav.18 Misure. ‘

Le tavole approvate dai comparenti, daghi stessi e da me Notaio sottoscritte;
si allegano al presente atto sotto la lettera V' C".

b 2 Le eventuali precisazioni, che hon costituiscono variazioni al Progelto
{Urbanistico sopraindicato nell’elaborazione dei progetti esecutivi e/o in fase
esecutiva, saranno ammesse previa acquisizione di pareri e/o nulla osta degli
Uffici competenti e della Commissione Edilizia, rimanendo comunque;
incolante quanto disposto nelle “norme di attuazione” del Progetto
Trbanistico stesso, nonché dalla presente convenzione.

ART.3 - OBBLIGHI DEL “SOGGEITO ATTUATORE".

5.1 1! “Soggetto Attuatore™ 4 sensi dellart. 28 della Legge 17 agosto 1942 n
1150 ¢ successive modificazioni ed integrazioni, dell’art. 22 della L.R. 4778
e dell’art. XIV.6 delie Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore
Generalé si obbliga per sé € per gli aventi causaa qualsiasi titolo:

| a cedere gratuitamente al Comune ai senst del citato art. XIV.6 punto a)]
entro 1 termini stabiliti nei successivi articoli del presente atto, le ares
:teressate dalle opere di urbanizzazione primaria e secondaria come indicats
e previste nel progetto, cosi come le opere stesse dopo la realizzazione &
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Russi (Ra), Via Neruda n. 9, C.F: SVN VTR 43A04 H642C, Partita IVA
00189930399, iscritto all’ Albo degli ingegneri al n. 286 di Ravenna, secondo
il disposto delle precitate leggi urbanistiche nazionali € regionali, nonché del
P-R.G. vigente e del Regolamento Edilizio Comunale (R.E.C.); '
L il Soggetto Attuatore, in proprio o tramite i legali rappresentanti, hanno '
dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli irapegni contenuti nell
presente convenzione redatta ai sensi dell’art. 22 della L.R. 47/78 cosi com :
previsto dall’art. 25 della LR. 47/78 e dall'att. XIV.6 delle Norme di
Attuazione del P.R.G.; '
_ Ja presente convenzione & da intendersi come revisione ed integrazione;
3ella convenzione precedentemente stipulata relativamente alla zona C1
citata, fermo restando la validita della precedente convenzione per gli
obblighi, impegni, ecc, VErso terzi qualora non sostituiti dalla presente, €
come nuova convenzione per la zona C4, essendo un unico progetto
rbanistico;

_ il Progetto Urbanistico Esecutivo (PUE.), essendo in variante al PR.G., &
stato trasmesso alla Giunta Provinciale, ai sensi dell’art. 3 della 1.R. 46/88]
come modificato dall’art.15 della L.R. 6/1995, in data 25 novembre 2002 ¢
~he la Provincia ha espresso il seguente parcre in data 24 gennaio 2003 con
delibera di Giunta Provinciale n. 15/5944: "di pronunciare,.....la declatoria
senza osservazioni..."; _
| il Progetto Urbanistico Esecutivo (P.UE.) & stato depositato presso la
Segreteria del Comune ¢ pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di
Ravenna per trenta giomi interi e consecutivi dal 28 novembre 2002 al 27,
dicembre 2002 ai sensi dell’art. 25 della L.R. 47/78 e successive modifiche &
integrazioni;

[ nei trenta glomi successivi al compiuto deposito non sono pervenute,
osservazioni;

- gli organi di decentramento del Comune hanno espresso parere favorevol
nella rivnione del 19 settembre 2002; el
. sull’aspetto tecnicourbanistico della soluzione presentata si & espressa
favorevolmente la Commissione Edilizia nella seduta del 4 novembre 2002,%
o.d.g n 1 col seguente parerc: “parere favorevole alla progettazione
Lirbanistica in variante al P.R.G., riservandosi 1’approvazione delle tipologiei
Ldilizie, qui rappresentate solo a livello indicativo, in sede di concessions
edilizia’;

| il Consiglic Comunale, visto anche il parere della Commissions;
Consigliare Assetto del territorio (C.C.A.T.) del 7 luglio 2003 ha approvato,
i1 Progetto Urbanistico in oggetto con daliberazione n. 4688/155 det 31
luglio 2003 esecutiva in termini di legee, al sensi degli artt. 15 e 25 della
[,.R. 47/1978 e successive modifiche;

Tutio cid premesso e considerato si conviene e si stipula quanio segue.
ART.1 - Le premesse formano parte integrante della presente convenzione
aenerale.

ART.2 - CONTENUTI DEL PRO GETTO URBANISTICO
b 1 L’attuazione del Progetto, Utrbanistico Esecutivo sul terreno sito in
Clomune di Ravenna di propriet: ’ -
| della societd "ANTICA MILIZIA S.R.L.Y, distinto nel Catasto Terreni del
Comune di Ravenna, Sezione Ravenna, Foglio n. 105, particelle nn. 26 - 912
913 - 869 - 934 - 935- 199 - 914 - 915 - 871 - 932 - 933 - 851 - 862 - 876 -
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collaudo avvenuto, e precisamente:

a) strade, mq: 12.211 circa;

b) parcheggi pubblici, mq. 9.832 circa e comurique non inferiori a mq. 9.725;
c) verde pubblico per parchi ¢ giardini e/o attrezzato e/o arredo mgq. 39.830
circa e comunqgueé non inferiori a mq. 39.695, come da Norme di Atfuazione
del P.U.E. di cui all’allegato "A" (Tav. A - Relazione Techica e Norme di
Attuazione). - ‘
Il “Soggetto Attuatore” garantisce che le aree da cedere, di cui all’oggetto)
sono libere da pesi, vincoli, livelli, servitd, diritti reali altrui ed affitti
agricoli.
- ad assumere, ai sensi del citato art. XIV.6 punto b), a proprio carico gl
oneri relativi alla realizzazione delle opere necessarie per allacciare la zona
alla viabilitd esterna e alle reti tecnologiche generali esterne e delle seguenti
iEpu’_-:re di urbanizzazione interne all’area di intervento:
b

) Strade e spazi di sosta e parcheggio;
! ) Fognatura bianca e nera o mista;
c) Pubblica illuminazione;
| )} Rete idrica e rete gas metano;
) Rete di distribuzione dell’energia elettrica;

Rete telefonica;

F’) Verde pubblico per parchi e giardini e/o verde attrezzato e/o verde di arre~
do;
!h) Canalizzazione fibre oftiche;

i parcheggi pubblici dovranno essere realizzati completi di impianti; come
ida progetto urbanistico approvato; essi sono da considerarsi di norma quali

pere di urbanizzazione primaria, salvo quanto diversamente disposto negli

laborati e/o nelle norme di attuazione del P.UE,;

a realizzare, in conto opere di urbanizzazione primaria, una sistemazione
[‘minima essenziale” delle aree di verde attrezzato come da progetto,
consistente nella messa in quota del terreno, nella semina a prato ¢ nellg
Fiantumazione di gruppi cespugliati e alberi di alto fusto sino ak

aggiungimento dell’importo corrispondente al 38% (trenfotio per cento) del
costo complessivo di sistemazione dell’area verde come indicato nella tavola
n. C e Tavola n. 13 pari pertanto all'importo di:
L Buro 1.171.217,50 (unmilionecentosetiantunomiladuecentodiciassette/50) x
8% = Euro 445.062,65 (quattrocentoquarantacinquemilasessantadue/65).
na sistemazione pill estesa e/o completa & stimata come da progetio

irbanistico per un valore di:
Euro 1.171.217,50 (unmilionecentosettantunomiladuecentodiciassette/50) ~
445.062,65 (quattrocentoquarantacinquemilasessantadue/65) =  Euro
F 26.154,85 (settecentoventiseimilacentocinquantaquatiro/85); l
da tale importo va inoltre sottratta la somma di Euro 150.50{),00i
kcentocinquantamilacinquecentofo0) relativa alla realizzazione della

. 3 . - . . . T
piazzetta afferente 1’area commerciale ¢ terziaria dei jotti n. 11,12 ¢ 13, I

quanto di stretta pertinenza e funzionalita degli insediamenti stessi.
Si conviene fin d’ora che in fase di rilascio del permesso di costruzione pex
le opere di urbanizzazione, la realizzazione del verde concordata col Comune
sard eseguita sulla base di un progetio di importo pari a:

L Turo 445.062,65 (quattrocentogquarantacinguemilasessantadus/65) (U1) +
Furo 344.000,00 (trecentoquarantaquatiromila/00) (a scomputo U2)
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" Euro150.500,00 (centocinguantamilacinquecento/00) (di cui sopra a carico
del Soggetto Attuatore) = Euro 939.562,65 (novecentotrentanovemila
cinquecentosessantadue/65). :
. Pertanto I’importo complessivo da scomputare sul verde & pari ad Euro
‘ B44,000,00 (trecentoquarantaquattromila/00) e I'imporic complessivo di
Euro 939.562,65 (novecentotrentanovemilacinquecentosessantadue/65) sara
valutato a consuntivo previo collaudo tecnico amministrative in corso
d’opera a cura del Comune ed a spese del Soggetto Attuatore.
3.2 1l Sogpetto Attuatore si obbliga altresi a realizzare I'allargamento della
via Stradone, nel tratto da via Canale Molinetto alla rotonda di Viale Europa,
il cui importo, nei fratti non di proprieth del Soggetto Attuatore, vemd
ﬁ(_:omputato dagli oneri di urbanizzazione secondaria, per un importo previsto
di:
'E) Euro 170.000,00 (centosetiantamiia/00) per I’ allargamento stradale;
b) Euro 95.000,00 (novantacinquemila’00) per il rifacimento del ponte sulle
scolo Lama;
) Euro 11.000,00 (undicimila/00) per la scarifica della via Stradone;
er un importo totale di Euro 276.000,00 (duecentosettantaseimila/00)
oggetti a scomputo.
ale importo sard da valutarsi a consuntivo previo collaudo tecnice
mministrativo in corso d’ooera a cura del Comune ed a spese del Soggettq
ttuatore, sulla base di un progetto esecutivo da redigersi a cura € spese de
oftizzante ed approvato dal Comune. In tale importo non sono inclusi ghi
neri di acquisizione delle aree esternie alla lottizzazione, le cui procedure
atte all’immissione in possesso competono al Comune. In caso di
superamento deil’importo di cui sopra, nulla sard dovuto da parte del
Comune nel caso in cul I'incremento di spesa sia inferiore al 10% (dieci per
cento).
Pertanto 1'impotto complessivo da scomputare dalle U2 ¢ di Eurg
344,000,00  (trecentoquarantaquatiromila/00) . + Euro  276.000,00
duecentosettantaseimila/00) = Euro 620.000,00 (seicentoventimila/00). ]
3.3 Le opere di cui al presente articolo verranno costruite direttarnente dal
“Soggetto Attuatore” e la loro realizzazione, salvo che per le opere di cui al
punto 3.2 che dipendono dall’immissione in possesso delle aree da parte de]{
Comune e al conseguente rilascio del permesso di costruire, dovra avvenire
Erima o contemporaneamente all’edificazione dei lotti, previo rilascio del

ertnesso di costruire.
ll'utte le opere dovranno essere realizzate conformemente a quanto _prev_istq
dal progetto di urbanizzazione concessionato € coerentemente con Fimpianto

el progetto urbanistico approvato. , l
ART.4- PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE]
ESECUZIONE E GESTIONE DELLL OPERE. o i
.1 I progetti esecutivi relativi alle singole autorizzazioni, dovranno essers
onseguenti e conformi al progetto urbanistico approvato, nonché le operg
Ido‘,'ranno essere realizzate in conformitd alle condizioni e/o prescrizioni
dettate dagli uffici e/o Enti proposti al rilascio dei pareri, fatta.salva Ja facolta
di ulteriorl prescrizioni in sede di rilascio delle singole autorizzazioni &
costruire. :
4.2 Le opere, dovranno essere progettate, realizzate e gestile secondo 1
seguenti principi:
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a) rispetto delle vigenti leggi e dei regolamenti locali; y
b) rispetto dei diritti di terzi e salvaguardia della pubblica incolumita, comn
affidamento della direzione dei lavori a tecnici idonei per competenza
professionale, nonché il rispetto sulla “sicurezza”™ in fase di esecuzione dei
[avori al sensi delle vigenti leggi; _ o
c) preavviso all’Ufficio Tecnico comunale di almeno 15 (quindici) giorni per
ogni intervento di controllo operativo richiesto; gli Uffici e 1 Servizi
comunali possono, in ogni fase di esecuzione dei lavori, effettuare visite di
controllo per accertare la buona esecuzionse e la conformita al progetto;
d) al Comune ed agli altri Enti interessati compete comunque la facolta di
qualsiasi controllo sui lavori e sulle opere, con possibilitd di sospendere i
lavori che risultino eseguiti in difformita dei progetti. Tale facolta & limitatal
alla tuiela degli interessi patrimoniali comunali fermo restando ogni
1tervento di accertamento di controllo e repressivo spettante al Comune ed
ai propri Organi per le vigenti disposizioni. Conseguentemente Pintervento
per 1 cennati fini, degli Organi comunali cosi come la mancanza di ogru"
rilievo,non esimono committente, progettista, direttore dei lavori ed impresa
costruttrice o realizzatrice dell’opera dalle responsabilitd di legge per la
tipologia, qualita e portata dell’intervento od opera;
e) tutte le strade dovranno essere aperte al pubblico transito pedonale ¢
veicolare, e nei modi eventualmente definiti dal Comune, e/o Provincia &/o;
AN.A.S.;
f) la manutenzione, il funzionamento e la gestione delle opere di
urbanizzazione realizzate dal “Soggetto Attuatore” sono a suo totale carico,
fine al collando favorevole ed al trasferimento delle stesse al Comune ecﬁ
eventualmente agli altri Enti interessati. Pure a carico del “Soggettoi

ttuatore™ sono gli oneri di allacciamento e consumo dell’energia elettrica
ino al trasferimento degli impianti al Comune;

) per le opere dell’allargamento di via Stradone, la manutenzione il

nzionamentd ¢ la gestione delle opere di wrbanizzazione realizzate dal
};Soggetto Attuatore” sono a suo totale carico, fino al collaudo favorevole; ]]

) obbligo di installare tutti gli impianti di segnaletica stradale verticale ¢
orizzontale, nonché delle targhette toponomastiche, con targhetta aggiuntiva
{‘strada privata” in attesa della classificazione a strada comunale;

%) obbligo del ripristino delle massicciate stradali, (cosi come ogni altra opera

Wi urbanizzazione) in caso di rottura di cavi, tubazioni ed altri impianti anche
inerentl e derivanti dall’utilizzo dell’area fino alla présa in consegna delle
trade da parte del Cormune; )

) se durante i lavori emergessero reperti di interesse storicoarcheologico,
!dovré essere usata ogni cautela per non danneggiarli e nel contempo il
{*Soggetto Attuatore” sard obbligato ad avvisare ’Ente competente per legge,
(Sovrintendenza Archeologica Regionale) sospendendo immediataments i
lavori. Il “Soggetto Attuatore™ si impegna a riprendere i lavori ad avvenuta
autorizzazione da parte dell’Ente sopracitato; o
h) in sede di esame dei progetti esecutivi, presentati al fine del rilascio delle
relative concessioni, gli Uffici Tecnici Comunali si riservano di apportare le
modifiche che si rendessero necessarie alla migliore € generale funzionalitd
degli impianti. - _ ]
4.3 Nel taso si prevedu allaccianento alla rele gasmetano per utenze di
potenzialitd superiore o uguale a 500.000 Kcal/h., la fornitura di gas naturale
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P‘-‘é essere concessa previa verifica della potenzialitd degli impianti di
distribuzione, purché I'utenza sia prevista a doppio combustibile, in modo
tale che sia possibile, qualora HE.R A. lo ritenga necessario, sospendere m;
. qualunque momento la fornitura di gas mnaturale (utenze di tipo
fintp:_:ompibile). Le utenze di potenzialitd inferiore a 500,000 Kcal/h., ped
ofniture di gas naturale di tipo unifamiliare, condominiale o produttivo e in
Et)pe, non balneari vengono esonerate dall’obbligo dell'interrompibilita ¢
onsiderate come utenze normali.
ART.5 - ONERI D! URBANIZZAZIONE DOVUTI |
5.1 Ai sensi del punto ¢) del citato art, XIV.6 delle Norme di Attuazione, il
“‘Soggetto Attuatore” si obbliga a versare come acconto alla Cassd
Comunale, 'onere relative alle opere di urbanizzazione secondaria dovutd
i—pér le aree di intervento cosi come sottodescritto, relative a tuita I'area di
comparto oggetto del progetto urbanistico ,
’1‘ ale onere, risultante dall’applicazione delle tabelle parametriche regionali
lefinite con deliberazione del Consiglio Regionale e rese esecutive CO[:J
deliberazione del Consiglio Comunale & successivi adeguamenti, & pari a
Eiuro 56,23 cinquantasei/23) al mq. risultante dal prodotto dell’onere di U2
in vigore-pér le zone di Centro Capoluogo per mq. di S,U. (superficie utile

metta abitabile dei lotti inedificati), & parja;> .
mg. 57461 x 0,65 x (5623 = Euro 2.100.170,8

{duemilionicentomilacentosettanta/82).

[Da tale importo non va considerato I’importo derivante da quanto previsto
]nclla precedente Convenzione del 18 settembre 1992, punto 4.3, conseguente;
alla realizzazione dell’allargaménto di Via Antica Milizia a cura dei
Ottizzanti, “~¢h& ~'comporta umo scomputo di Euro 658.721,91
,(seicf&ntocinquaritottomi.lasettecentovcntun_c;/91), come  definito da
determinazione finale degli Uffici Comunali (corrispondente alle sole opere,
n quanto il soggetio aftuatore ron ha sopportate costi di acquisizione di
!areé esterne) che riferito alla S.U. totale della precedente Jottizzazione
jraplica uno scomputo specifico pari a: _

- %658.721,91 (seicentocinquantottomilasetiecentoventuno/91) : mq|
[51.643 = Euro 12,755 (dodici/75) al mq..

Considerato che il fotto n. 3 (S.U. = mq. 2.037,50) & gia stato ediﬁcato!

usufruendo  di  uno  scomputo pari a Buo  51.874,02
(cinquantunomilacttocentosettantaquattro/02) e considerato che il lotto n. §
(8.U. = mq. 444,50) ¢ stato edificato con diritto ad uno scomputo pari & Euro
12,755 (dodici/75) X 444,50 = Euro 5.669,60,
(cinquemilaseicentosessantanove/60), risulta wn totale da scomputare sui
rimanenti otti pari a Euro 601.178,29 (seicentounomilacentosettantotto/29).
[Tale importo va rivalutato ai sensi della precedente convenzione secondo gli
indici LS. T.A.T. del costo di costruzione, dalla data del collaudo (10 aprilcf
2000) a tutto il 31 marzo 2003, cui comisponde un coefficiente dj
adeguameato pari a 1,081 (uno virgola zero ottantuno).
Pertanto I'importo da sottrarre, rivalutato, ammonta a:
Euro 601.178,29 (seicentounomilacentosettantotto/29). x 1,081 = Euro
649.873,73 (seicentoquarantanovernilaottocentosettantatra/73).

Quindi ’onere complessivo di U2 relativo alla lottizzazione ammonta a:
Euro 2.100.170,82 (duemilionicentomilacentosettanta/82) - Eura 649.873,73
{seicentoquarantanovemilaotiocentosettantatre/73) = Euro 1,450.297,09
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(unmilionequattrocentocinquantamiladuecentonovantasette/09). .
Tale onere complessivo, ripartito sul 65% (sessantacinque per cento) dellal
S.U. dei lotti non ancora edificati, comporta un onere specifico pari &
!Eurol .450.297,09 (unmilionequattrocentocinquantamiladuecento-
novantasette/09) : Euro 37.349,65 (trentasettemilatrecentoquarantanove/65)
i2= Euro 38,83 {trentotto/83) al mq..
2) Inoltre, considerando che gli oneri per la realizzazione del verde pubblico
{parte soggetia a scompuio di cul al punto 3.1 pari a Euro 344.000,00 -
trecentoquarantaqoattromila/00) e ’allargamento di via Stradone (soggetta a
scomputo di cui al punto 3.2 pai a Ewo 276.000,00 -
duecentosettantaseimila/00) incombono, per accordo fra le parti,
esclusivamente alla proprieta dei lotti n. 1, 2, 4, 5, 64, 6B, 9,10,11, 12,13
per un totale di BEuro 620.000,00 (seicentoventimila/00), tale importo andra a
scomputo delle U2 esclusivamente per tali lotti, per un totale di mgq.
157.144,50 di S.U..

Quindi, lo scomputo “specifico” che compete al 65% (sessantacinque per
cento) della S.U. di tali lotti risulta:

- FEuro '620.000,00 (seicentoventimila/00) : FEuro 37.143,93
(trentasetternilacentoquarantatre/93) = Euro 16,69 (sedici/69) al mq..

[’onere di U2 complessivo da versare in acconto ammonta a: '

r  Eure 1.450.297,09 (unmilionequattrocentocinquantamiladuecento-
novantasette/09) - Euro 620.000,00 (seicentoventimila/00) = Euro
830.297,09 (ottocentotrentamiladuecentonovantasette/09), come in seguito
specificato e come da Tabella A appresso allegata sotto la lettera "D".
{L’onere dovuto in acconto, relative alle opere di wrbanizzazione secondaria,
come sopra calcolato pari a Euro 830.297,05
{ottocentotrentamiladuecentonovantasette/0%) & stato versato nella Cassa
Comunale (conto comrente postale n. 10854487) in data 15 settembre 2003,
Icrice\.'uta n. 32

5.2 - In relazione al punto b) del citato art. XIV.16 delle N.d.A., se nel
perimetro del comparto del Progetto Urbanistico cosi come delimitato da]i
P.R.G. in vigore, risultino totalmente e/o parzialmente gia esistenti le opere
di urbanizzazione primaria, il “Soggetto Aftuatore” dovra versare come
hcconto alla Cassa Comunale, contestualmente alla firma della presente%
:convenzione, gli oneri felativi alle opere di urbanizzazione primaria dovuti;
per Parea di intervento in oggetto, o I’eventuale conguaglio degli onerg
relativi alle opere gia esistenti, risultante dall’applicazione delle tabelle
parametriche regionali sopracitate.

L’importo in acconto dovuto & pari a Euro 39.21_6,91i
(trentanovemiladuecentosedici/91) come in seguito specificato e come da
h‘ abella B appresso allegata sotto la lettera "E".

Considerato che I’importo per la realizzazione di strade e parcheggi & stat
fissato da parte del Comune nella convenzione tipo a circa L. 130.000/mq.
{corrispondenti ad Euro 67,14 (sessantasette/14) al mq.), I'importo presunto
stimato per le U1 ammonta a:

1} strade € parcheggi da realizzare = mg. 15.98] x Euro 67,14
{sessantasetie/14) = Euro 1.072.964,34 (unmilioneseitantaduemila-
novecentosessantaquattro/34);

2) strade gia realizzate = mq. 6.002 x Lwio 07,14 (sessantasette/14) = Lo
407.002,68 (quattrocentosettemiladue/68) (stimato sulla base dei parametri
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attuall; ‘ :

(quatirocentdquarantacinquernilasessantadue/65) (ved. art. 3.1);

. Wquota..di Via Antica Milizia realizzata ¢ non scomputata = Euro
211.133,84 " (duecentoundicimilacentotrentatre/84) (come da relazione di

collaudo con adeguamento 1LS.T.A.T. pari a 1,081 (uno virgola zero
ttantuno) per un totale di Euro 2.136.163,51 (duemilionicento

trentaseimilacentosessantatre/51). _

hnoltre, tenuto conto c¢hé gli Ul dovuti sarebbero pari a Euro 35,14

ktrentacinque/14) al mq. sulla S.U. dei lotti dell’intera lottizzazione (mq.

|59.943)  per un totale di Euro 2.106.397,02

3) quota 38% (trentotto per cento) di Vp (verde pﬁt;hlico) = Euro 445 ,_062,65

(duemilionicentoseimilatrecentonovantasette/02), considerato che I'importo
dovuto & inferiore a quello sostenuto € da sostenere; si applica la sola quota
di Ul relativa al contributo di depurazione pari al 3% (tre per cento) di Euro
b5,14 (trentacinque/14), ossia Furo 1,05 (uno/05), che va applicato sul 65%)
(sessantacinque per cento) della S.U. da realizzare, pari a mq. 37.349,65.

Quindi 'onere di Ul in acconto ammonta ad Euro 1,05 {uno/05) x Eurg

7.349,65 (trentasettemilatrecentoquarantanove/65) = Euro 3921691
grenta_novemil.a_dueccntosedic':_i/91).

Eventuali controlli amministrativi saranno eseguiti in fase di collaudo finale.
g.’es'atto dimensionamento della superficie stradale sard definita in sede di
ermesso di costruire.

Jonere dovuto in acconto, relativo alle opere di urbanizzazione primatia
come sopra caleolato, pari a Euro 39.216,91
(trentanovemiladuecentosedici/91) & stato versato alla Cassa Comunale sul
iconto corrente postale n. 10854487 in data 15 settembre 2003 ricevuta n. 31.

.3 Il concessionario finale, al ritiro del permesso di costruire, entro il
’termin,e stabilito dalla presente convenzione, per {'utilizzazione delle areq
comprese nel PUE stesso dovrd corrispondere I’eéventuale conguaglio degli
loneri di urbanizzazione secondaria e primaria se dovuti, pari alla differenza
Era Ponere gia corrisposto dal “Soggetto Attuatore” per ogni singolo lotto,
lrivalutato in base agli indiei LS, T.A.T. “del costo di costruzione” per ]j
fempo intercorso datla stipulazione della convenzione) e I'onere risultante
dall’applicazione dei valori delle tabelle parametriche regionali vigenti, se ed
}in quanto aggiornate, 2l momento del rilascio delle concessioni edilizie dei
singoli fabbricati, e/o dovuti altresi ad incrementi della superficie netta
abitabile rispetto al 65% (sessantacinque per cento) stimato inizialmente;
non & comunque dovuto alcun conguaglio da parte del Comune al privato a

arita di superficie utile.

singoli permessi a costruire sono comunque soggetti 4l pagamento del
contributo del costo di costruzione di cui all’art. 6 Legge 10/77, fatta salva la
facolta di convenzionamento di cui all’art.7 della Legge 10/77. _
5.4 1l pagamento degli oneri di urbanizzazione secondaria € parzialmente
cofivertito nell’obbligo del “Soggetto Attuatore™ di realizzare in parte o‘pere:
pubbliche di interesse generale di pertinenza del comparto di infervento;

recisamente quanto previsto al precedenti punti, 3.1 (Euro 344.000,00 -
frecentoquarantaquattromila/00) e 3.2 (Bure  276,000,00 -
duecentosettantaseimila/00), per un valore stimato in Euro 620.000,00
’&seicentoventi,m‘ijlafOG).

costi di tale opere saranno computati sulla base di progetti esecutivi da
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-

_.elaborarsi da parte del “Soggetto Attuatore’, comunque verificati e approvati

|

dagli Uffici Comunali, a scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria,
ai sensi dell’art. XIV.6 ¢.3 delle Norme di Attuazione del P.R.G..
;II costo, definitivo dell¢ opere da scomputarsi dagli oneri di urbanizzazione
secondaria sard quello documentato in sede di collaudo, fermo restando che
Tonere di U.2 da applicarsi & quello vigente al momento della dichiarazion
di fine lavori. Il Soggetto Attuatore dovra presentare garanzia fidejussoria
}bancaria secondo le modalita, i termini ¢ gli importi stabiliti nel successivo
art. 8 della presente convenzione. '

ART.6 — EVENTUALI SERVITU? .

6.1 In relazione all’art.40 della Legge 17 agosto 1942 n. 1150, le aree
interessate dai percorsi porticati eventualmente previsti nel progetto
urbanistico sono gravate di servitli di pubblico passaggio; pertanto il zilascioj
‘dei permessi a costruire per i fabbricati & subordinato alla regolarizzazione di
tale serviti mediante atto registrato e trascritto, ]I
6.2 E’ a carico del “Soggetto Attuatore” regolarizzare mediante atto
registrato e trascritto eventuali “servittl” richieste dal Comune o da altri Enti,
Qualora le “servithi” ricadessero sulle aree da cedere al Comune sara a carico
el ‘Soggetto Attuatore” acquisime il preventivo nuila osta. :

!ART.7 - PROGETTO URBANISTICO E RELATIVI PERMESSI DI

COSTRUIRE. .
E;I Il “Soggetio Attuatore”, in conformita al disposto del paragrafo 3) quinto

omma deil'art. 28 della Legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive
modificazioni ed integrazioni s1 obbliga, per sé e per i suoi aventi diritto &
qualsiasi titolo ad eseguire e le opere di urbanizzazione di cui all’art. 3 entro
i termini di validitd del progetto urbanistico, ovvero entro dieci anni dalla
data della stipula del presente atto, salvo quanto diversamente disposto dall !
presente convenzione efo dagli elaborati facenti parte integrante del presente
{to.
,@Ee domande per i permessi relative ai manufatti edilizi previsti nel progetto
urbanistico dovranno essere presentate entro 10 (dieci) anni dalla data dif
comunicazione della fine lavori delle opere di urbanizzazione relative al
comparto o suo stralcio, e comunque non oltre il ventesimo anno dalla firma
della presente convenzione. a}
i7.2 Resta stabilito che il Comune non rilascera alcuna autorizzazione d
abitabilitd e/o agibilitd di uso dei locali se non quando dal “Soggetto
Attuatore” sia stato adempiuto agli obblighi inerenti la realizzazione dellg
opere di urbanizzazione primaria nonché di quelle di urbamizzazi.o_nesl
secondaria afferenti i locali per i quali la suddetta autorizzazione viene
gichiesta, ) ] ]
n particolare Iagibilita e/o abitabilité totale o parziale dei manufatti edilizi
sara comunque subordinata all’esistenza e funzionalita delle opere di
urbanizzazione primaria. ‘ e ; w
{7.3 Qualora nel termine sopracitato, non siano stati costruiti 1 manufattp]
edilizi e/o non siano state ancora presentate le relative domande di permesso
a costruire il concessionario finale, ferma restando la potenzialita edi_ﬁcgtqria‘:
efinita dallo stesso progetto urbanistico e/o da eventuale disciplina
hlrbanistica sopravvenuta, dovra corrispondere per intero gli oneri (Ul + Uz)i
nonché il coniributo del cosio di costruzione risultante dall’applicazione de;i
valori delle tabelle parametriche regionali vigenti in relazione alla effettiva
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- superficie nefta abitabile all’atto del rilascio del permesso a costruire; i

suddett] termini sonc in applicazione del disposto dell’art. 22 L.R. 47/78:

4 Le domande di autorizzazione a costruire relative ai manufatti edilizi

dovranno essere presentate entro 10 (dieci) anni dalla data di comunicazione

éh fine lavori delle opere di wbanizzazione del relativo stralcio funzionale ¢

omunque non oltre il ventesimo anno dalla stlpula della presente

lonvenzione.

gQua ora, nel termine sopracitato non siano stati costruiti 1 manufatti edilizi,
i apphca quanto stabilito 2l comma 7.3 della presente convenzione.

Eotranno essere concesse proroghe ai suddetti termini solo in presenza di
omprovati motivi di impedimento al loro rispetio, per cause indipendenti

dalla volontd del Soggetto Attuatore. La domanda di proroga dovra essere

inoltrata alla Giunta Comunale e concessa da parte della stessa per un
eriodo comunque non superiore a 3 (tre) anni.

7.5 Le destinazioni d’uso, risultanti dal progetto wbanistico in ocrgetto S0No

vincolanti, nell’ amblto d1 quanto precisato nelle Norme di ~Attuazione

(Allegato A)
Il cambio di destinazione d’uso, ammissibile da P.R.G,, CONNEsso O meno a

trasformazioni fisiche qualora comporti aumento del carico urbanistico, &
Isubordmato al contemporaneo e integrale reperimento degli standards
pubblici e privati, come stabilito dalle norme di P.R.G., e dalla legislazione
regionale, Tale eventualita costituisce variante al prog cetto urbanistico.

7. 6 Per motivi di interesse generale ¢ durante il periodo di validita della]
COnvenzmne il Comune si riserva la facoltd di mutare la discipling
iurbamstmd del comparto oggetto della presente convenzione con 1’adoziong
di unio strumento urbanistico generale ¢ parhcolare o con loro varianti.

7.7 11 “Soggetto Attuatore” o chi per esso si impegna a presentare o far,
&:;resentare il progetto di ogni singola costruzione o di qualsiasi altrol
?ntervento attinente nonché di urbam,::zazmne ed a far realizzare il progetto
stesso € le opere conseguenti eniro i termini, modi e nel rispetto di quanto
stabiliti dalle Norme Tecmche di Attuazione deI P.R.G. vigeute, dalle norme
del Regolamento Comunale Edilizio e di quello d’Igiene, fatto salvo 1art. 21
della Legge n. 10 'del 28 gennaio 1977 e suoi adempxmentl regionali o
comunali e nel rispetto delle norme del presente progetto urbanistico.
tART 8 - GARANZIE
8.1 Il “Soggetio Attuators”, in relazione al disposto del paragrafo 4, art. 8, 5
comma della Legge 765/67, e all’art, 22 della LR, 47/78, nonche all’art.
IPJV 6 {c.3) delle Norme di Attuazione del P.R.G. vigente, ha costituito &
caranzia della esatta e piena esecuzione dei Iavon delle opere dl'
Erbamzzazmne primaria_ed eventuali opere d urbamzzazzonc secondaria da
ScomputaISE dagli oneri, cosi come riportato all’art. 5.4 della presentq
conveuzione, della manutenzions dslle opere e dei lavori medesimi, garanzie
fidejussorie bancarie a tempo indeterminato.
;Lc i dqussxom saranno valide fino a quando non ne sard stato dato ampio &
formale scarico da parte dell’Ente garantito. l
La garanzia per le opere di urbanizzazione, come riportate al comuna 3.}
della presente scrittura, sard pari al 100% (cento per cento) del valore dl‘
massima stimato per la loro realizzazione (salvo conguaglio in sede di
pilascio delle concessioni per dette opere), con prezzo untlanio non inferiore a
guello stabilito con delibera di G.C.. :
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La garanzia per Ie opere di urbanizzazione secondaria, come riportate all’art.
b.4 della presente convenzione, sar pari al 110% (centodieci pet cento) del
valore di massima stimato per la loro realizzazione, salvo conguaglio in sede
di rilascio dei relativi permessi.
[l “Soggetto Attuatore” ha costituito n. 2 (due) garanzie mediante
fidejussioni bancarie rilasciate dalla "CASSA DEI RISPARMI DI FORLI
S.P.A." in data 15 settembre 2003 e rispetiivamente nn. 103439/2 e
103439/1, pari ad Euro 682.000,00 (seicentottantaduemila/00) per le U2, &
pari a FEuro 1.664.230,03 (unmilioneseicentosessantaquattromila-
duecentotrenta/03) per le Ul, corrispondent] all’ammontare sopracitato cosil
calcolato:
DU2 = Euro 620.000,00 (seicentoventimila/00) x 110% (centodieci per
cento) = Euro 682.000,00 (seicentottantaduemila/00) comispondenti alla
realizzazione dell’allargamento di Via Stradone € della quota di Vp (art, 5.1
punto 2); | _
2)Ul =  Buro  1.668.527,00  (unmilioneseicentosessantottomila-
cinquecentoventisette/00) comrispondenti alla realizzazione di strade e
parcheggi non ancora realizzati ¢ alla quota del 38% (trentotto per cento) di
Vp f(art. 52, punti 1 e 3), oltre alla quota di Euro 150.500,00%
(centocinquantamilacinquecento/00) di cui all’art. 3.1 relativa alla
realizzazione della piazzetta non soggetta a scomputo, che sommano Euro
.350.527,00 (duemilionitrecentocinquantarilacinquecentoventisette/00).
ertanto, a seguito del rilascio delle fidejussioni di cui sopra, andranno;
estituite da parte del Comune le. fideiussioni relative alla precedente
convenzione del 18 settembre 1992, entro 30 (trenta) giorni da oggi.
Il “Soggetto Attuatore” ha versato, alla Cassa Comunale {conto corrente n.
10854487) I'importo di Euro 47.010,54 (quarantasettemiladieci/34) pari al
2% (due per cento) dell’ammontare sopracitato, versamento avvenuto alla]
Cassa Comunale come da ricevuta n. 33 del 15 settembre 2003, somma
quest’ultima che verrd incamerata definitivamente dall’Amministrazione a
rimborso spese per esame ¢ istruttoria pratica, controllo, sopralluoghi, ecc.
8.2 Le spese di collaudo in corso d’opera e finale delle opere sopracitate;
Eono a totale carico del “Soggetto Attuatore”, Il rilascio dei permessi 3
a

ostruire nell’ambito del comparto d’intervento & subordinato all’esistenz_
elle opere di urbanizzazione primaria inerenti detta area o all’impegno di
Econtemporane_a esecuzione delle stesse, cosi come riportato nella presente
convenzione al comma 9.1 e previa presentazione di richiesta di concessione
per dette opere. _ ' o
8.3 Per 1potesi di inadempimenti degli obblighi di cui alla presente
tonvenzione il “Soggetto Attuatore™ autorizza il Comune a disporre della
cauzione stessa nel modo ‘pil'l‘ amplo, con rinuncia espressa fid ognt
opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con | esenero,
da ogni responsabilitd a qualunque titolo per i pagamenti o prelievi che il
Comune dovra fare. ) . ’ )
8.4 Il Comune si riserva la facoltd di provvedere direttamente all esecuzionse
dei lavori di costruzione delle opere e servizi pubblici cui all’art. 3, in
kostituzione del “Soggetto Attuatore” ed a spese del medesimo, rivalendosi
ei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, quando esso non vi
abbia provveduto nei termini previsti dalie relative concessioni ¢ dalle norme;
di attuazione del PUE.
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- 8.5 11 “Soggetto Attuatore” si obbliga, per sé e suoi aventi diritto a qualsias

titolo, previo ritiro dei permessi- a costruire, ad iniZiare le opere dﬁ
urbanizzazione entro due anni dalla stipula della presente convenzione, e a

- terminarle entro i tre anni successivi all’inizio dei lavori. Potranno esserg

_lconcesse proroghe ai suddetti termini solo in presenza di comprovati motivi;

i impedimento al loro rispetto. Tale proroga dovrad essere inoltrata: al
Sindaco non oltre il termirie di validita di cui al precedente art. 7.
flgl "Soggetto Attuatore” o chi per esso, al ritiro dei permessi a costruire delle:i

pere di urbanizzazione dovrd garantire con apposita polizza ﬁdejussoriz
ﬁ)’eventuale conguaglio determinato col feale costo di realizzazione deH|

pere stesse, al 100% (cento per cento), con detrazione dell’importo giéi
carantifo come determinato al comma 8.1 della presente convenzione. La
‘conformita sui prezzi unitari deve essere dichiarata dal progettista incaricato
Ee dal “Soggetto Attuatore”, e verificata dagli Uffici Comunali competenti.
8.6 Per I’esecuzione delle opere di competenza del “Soggetto Attuatore” e da
iquesti direttamente eseguite, nonché di quelle di cui all’ari. 3 del pres.e:rt’[qP
;itht‘o, dovranno essere presentati all’Amministrazions Comunale i relativi
iprogetti esecutivi, a firma di tecnici abilitati, per ’esame e ’approvazione da
EEarte dei competenti organi comunali. I progetti esecutivi relativi a servizi:
ontrollati da altri Enti, dovranno riportare il preventivo nullapsta da parte
‘dell’Ente direttamente inferessato.
I lavori verranno eseguiti sotto la vigilanzd degli organi succitati ed il"
Ibollaudo, da effettuarsi in corso d’opera e finale, & riservato alla esclusiva
competenza di un tecnico all'uopo incaricato dal Comune. Alla visita di
'E_:O_Haudo_ dovranno essere presenti anche tecnici comunali e degli altri Entl
interessati per i singoli servizi.
ILe spese di collaudo in corso d’opera e finale delle opere sopracitate sono a
ftotale carico del "Soggetto Attuatore”.
ART.9 OPERE D] URBANIZZAZIONE
9.1 La costruzione delle opere di urbanizzazione deve essere effettuata in
odo da assicurare sempre i servizi ai fabbricati costruiti ed alle aree di uso
ubblico e rispettando I'modi e i tempi gia precedentemente definiti.

a graduale esecuzione delle opere deve avveiire previa autorizzazione del
Cotune, e nel rispetto di quanto stabilito dall’art.7 del presente atto. I
manufatti tecnici, gli impianti, I servizi, ecc,. specificatamente richiesti dal
Comune o da altri Enti, dovranno essere realizzati, salvo diversa espl_i't:'ita

rescrizione da parte degli stessi Enti o del Comune.

g.Z Il “Soggetto Attuatore” si obbliga a tracciare a propria cura e spese le
trade, la delimitazione delle aree e quant’altro attiene al Piano stesso in"
iferimento alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, con

*apposizione di picchetti inamovibili, la cul posizione dovra essere riportatd
ulla planimetria d’insieme del Progeito Urbanistico con gli opportuni
riferimenti. ' i
g,.S Le aree, le opere, gli impianti e tutti i servizi di cui all’art. 3 del presente!
atto diverranno gratuitamente di proprietd comunale, dopo che sard stata
;accertata la loro esecuzione a regola d’arte con il collando favorevole,

I collaudo finale dovrd avvenire entro 6 (sei) mesi dalla richiesta del

Soggetto Attnatore; 1’Amministrazione Comunale si riserva la facoltd di
richiedere professionalita distinte per i collaudi relativi alle opere a verde. Le
spese di collaudo sono a totale carico del “Soggetto Attuatore™.
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Ferme restando le garanzie prestate con le fidejussioni di cui all’art. 8, con i]
passaggio di proprietd degli impianti e dei servizi viene trasferito a carico del
Comune, o degli Enti, anche 'onere della loro manutenzione ordinaria e
traordinaria; sino a che cid non avverra, tale onere resta a carico del
(' Soggetto Attuatore”, fermo restando I’impegno di servitl di uso pubblico
per le sedi stradali, i parcheggi pubblici e/o di uso pubblico, tutte le reti dil
ervizio e le aree verdi pubbliche, cosi come previste dal Progettd -
rbanistico, 0’
" a carico del “Soggetto Attuatore” regolarizzare mediante atto registrato €
ascritto la cessione gratuita delle aree di cui ai precedenti articoli, entro i
(sei) mesi dall’avvenuto collaudo favorevole: Soltanto ad avvenuta cessione
Welle aree sopracitate 'Ente garantito dard ampio e formale scarico delle
garanzie di cul alf’art. 8.
9.4 Le strade di progetto che rimangono i proprieta privata, come indicato
Feg[i claborati, devono intendersi soggette a servitt di transito sempre con

nere della manutenzione a carico del “Soggetto Attuatore” e dei suoi aventi
causa e sénza che per ¢id sia dovuto alcun corrispettivo da parte del Comune;
ono inoltre soggette all’eventuale allacciamento alle strade dei terreti
ottizzati ovvero lottizzandi limitrofi, quando cid sia reso necessario ed
opportuno dalla rete stradale di cui allo sirumento urbanistico vigente.
I[,’apposizione di targhe con denominazioni stradali o numeri civici, poste
eI necessitd anagrafiche, non mutano le condizioni giuridiche della strada
rivata stessa. Analogaments le condotte di fognatura, acqua ed eventuali
altri servizi del comprensoric lottizzato dovratno sopportare, quandoi
tecnicamente sia stato riconoscituto necessario, P’allacciamento eventuale di
ondotte di fognatura, acqua, ed altri servizi di terreni lottizzati ovvero
ilottizzandi circonvicini. I
.5 Qualora entro i termini definiti dalla normativa d’attuazione del PUE, &
omunque alla scadenza di quelli definiti per gli eventuali stralei e al pid
ardi allo scadere dei 10 (dieci) anni dalla data di stipula della convenzione
igenerale, dovranno comunque essere cedute gratnitamente al Comune le aree
destinate ad uso pubblico indipendenternente dalla loro attuazione e fatta!
salva la facoltd del Comune di attuarle utilizzando Ie garanzie di cui all’art]
3.
ART.10 - NORME GENERALI
10.1 Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione saranno;
a totale carico del “Soggetto Attuatore” o del suoi aventi causa. All’uopo
viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla Legge 28 giugno 1943 n. 666,
oltre all’applicazione di altri eventuali successivi benefici pilt favorevoli, in
conformitd comunque alla disciplina Tributaria vigente al momento delle
sottoscrizione. . '
10.2 Il *Soggetto Attuatore” si impegna a trascrivere il vincolo di
inedificabilitd per le aree tali per progetto urbanistico. ' .
10.3 La presente convenzione non esime dall’osservanza di specifiche
normative urbanistiche ed edilizie sia nazionali che regionali come comunali.
10.5 La presentazione, da parte del “Soggetto Attuatore” efo dei richiedenti
finali delle singole domande di autorizzazioni a costruire ai sensi dell’art]
XIV.3 (c.1) delle Nome di Attuazione del P.R.G, & subordinata alla
preventiva approvazione del Progeilo Urbanistico, secondo le prescrizions
delle norme suddette. I permessi a costruire dei manufatti, nonché i permessi
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iL0.6 1l “Soggetto Attnatore”, in caso di vendita dell’

a costruire relativi alle opere di urbanizzazione, non saranno rilasciate prima
della stipula ai sensi dell’articolo sopra citato, della presente convenzione
previo pagamento dell’eventuale conguaglio degli oneri di urbanizzazions

. Eﬁnché dell’intere contributo del costo di costruzione, come riportati 'negli-!

icoli 5 e 8 della presente convenzione,
I “Soggetto Attuatore” e i suoi aventi causa sono tenuti ad informare iq
oncessionario finale, ove soggetto diverso dai precedenti, dei patti e degli
obblighi contenuti nella presente scrittura. j

intera area o di porzion

di aree relative a singoli lotti, si impegna a richiamare nej relativi contratti dij
compravendita tutti gli estremi della presente convenzione. Inoltre nei
suddetti atti di compravendita dovranno essere indicati tutti i datf
identificativi, compresi quelli di registrazione ¢ trascrizione che consentan
I"effettiva conoscenza da parte dei futuri aventi causa del Soggetto Attuatore
€ successivi terzi acquirenti a qualunque titolo.

I richiamo di detti estremi dovra essere messo in evidenza in ogni forma cht
Eni-ziativa pubblicitaria ed in ogni forma di comunicazione, evidenziando 1]

onténuti della presente convenzione come sopra descritto anche negl
ventuali contratti preliminari. :
0.7 1l "Soggetto Attuatore™ si impegna nei confronti di questo Comune, ad
imporre ai suoi aventi causa ed al concessionario finale, qualora soggett
iverso, 1 seglienti adempimenti: '
) a realizzare le opere edilizie coerenti con P'impianto del progetto
rbanistico approvato; - _ -
) a verificare, in mancanza delle opere di urbanizzazione, la 'corrispondenzsi
tielle opere da realizzare, anche se solo di massima riportate nel progetio
!ﬂlrban'istipo approvato, con gli uffici competenti /o con i progetii esecutivi
pprovatl.

ART.11 - PENALI
[11.1 La violazione degli obblighi previsti dalla presente convenzione, sard
contestata dall’ Amministrazione Comunale agli inadempienti tramite diffida
onsistente nella intimazione a ripristinare o ad attuare - entro 60 (sessanjtaa
fgiorz’ii dal suo ricevimento gli obblighi gli adempimenti pattuitif
L’inosservanza della predetta diffida comportera, per l'inadempiente i
agamento delle seguenti somme alla Amministrazione Comunale, salvi i
risarcimenti dei maggiori danni e I’applicazione delle maggiorazioni stabilite
dall’art. 3 Legge 47/85:
Euro 333.705,40 (t_recentotrentatremilas’ettecentocinque/tlt}) {pari al 20% -
‘enti per cento - del costo delle operée di Ul) (con un minimo di Eurg
11.000,00) alla prima diffida trascorso inutilmente il termine dei 60
(sessanta) giorni di cui sopra; [
Euro 834.263,50 (o_tt_ocentotrentaquattromi!aduecentosess&ntatre/S0) (pari
al 50% - cinquanta per cento - del costo delle opere di Ul) (con un minimio
*@li Euro 26,000,00), alla seconda diffida, trascorso inutilmente il termine def
60 (sessanta) giomi di cui sopra;
i Eure  1.668.527,00 (tinmi1ioneseicentosessantottomilacinquccen’to—'
entisette/00) (pari al 100% - cento per cento - del costo delle opere di Ul
{con un minimo di Euro 52.000,00) alla terza diffida, da rivalutarsi ogni annd
i base agli indici 1.8.T.A.T. di aumento del costo della vita, restando
impregiudicata la facoltd di promuovere la risoluzione della CONvenzione per
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inadempimento. . _
Il Comune & sin d’ora autorizzato dal “Soggetto Attuatore” a trattenere

I’importo sopraindicato dalla cauzione di cui'al precedente art. 8 nel periodo

di vigenza della stessa. Dopo lo svincolo, per avvenufo ripristino delle

condizioni concordate, dovra essere costituita nuova fidejussione che copra

h’importo della penale corrispondente alla diffida rivalutata.

Qualora, scaduto il termine di validita della concessione a eseguire le opere
i urbanizzazione, queste non risultino eseguite compiutamente, il Comune
a facoltd di provvedere alla esecuzione e/0 alla ultimazione delle opere di

Iurbanizzazione, addebitando le spese al “Soggetto Attuatore”, maggiorate

degli interessi legali e delle spese tecniche, salvo i maggiori danni. Ill

Comune & sin d’ora autorizzato dal “Soggetto Attuatore” a trattenere

h’importo indicato melle fidejussioni di cul all’art. 8 della presentei'

convenzione, . . !
i allegano al presente atto rispettivamente sotto le lettere "D" & "E" per
formarne parte integrante e sostanziale previa approvazione da parte dei

]Eomparenﬁ, dagli stessi e da me Notaio sottoscritte, le tabelle riepilogative
Eei[e "U2"e "UL",

/iene omessa la lettura degli allegati per dispensa avutane dai comparenti.
e spese del presente atto e dipendenti sono a carico dei Soggetti Attuatori.
ichiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto e stampato in modo
Fndelcbile ed ai sensi di legge con mezzi elettronici da persona di mia fiducja
¢ comnpletato a mano da me in pagine trentatre e quanto della seguente di
Eove fogli di carta resa legale e da me letto aj comparenti che hanno
ichiarato di approvarlo riconoscendolo pienamente conforme alla loro

volonta,
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TABELLA “A” RIEPILOGATIVA DELLE U2

17 .

(1) (2 @) (4) {8 - ® () {8
Lotto Su 65% di Su U2 |scomputo| scomputo U2 U2 {otale U2 dovuta
s mq. mq. €/mg uz © sul lofto senza tollo o
N €/mq. (3) % (5) scomputo scamputo
* ™ € @y x{) (7) - (8)
. £. €,
1_| 9405,00 | 6113,25 {3883 | /16,69 |{102030,14;{7237377,50 | 135347,36
2 | 3310,00.| 2151,50 3 1" 3590853 | 8354275 47634,22
4 | 2116,50 | 1375,72 . “ 2296077 53419,21 30458,44
5 11580200 1027130 ] ¢ . 17149597 | 398844,74 | 227348,77
6A | 970,00 | 630,50 ¢ “ 10523,05 | 2448232 13959,27
6B | 205500 | 133575 " "} 2229367 | 51867,17 29582,50
7 316,50 20573 | * 0,00 0,00 7988,50 | 7988,50
9 | 3486,00 | 226590 | ¢ 16,69 | 3781787 87984,90 50167,03
10 | 4000,00 | 2600,00 " “ 43394,00 | 100958,00 57564,00
11 1 3000,00 | 1950,00 . " | 3254550 | 75718,50 43173,00
12 | 4000,00 | 260000 | n 43394,00 | 100958,00 57564,00
13 | 9000,00 | 5850,00 : "1 97636,50 | 22715550 | 129510,00
TOT | 57461,00 |37349,65 | 620000,00 [1450297,09 | 830297,09

(%) ved. art. 5.1-1)

(**) ved. art. 5.1-2)

I

ANTICA MILJZIA s,

Via dei Mercghnti n° 3
- | 47190 F '
N° Heg. Impr. di B 25 Part. VA
4 20404
N* RLE.A.

. ri-Cesena 209205
Socigta con unico socio
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[FABELLA “B”. RIEPILOGATIVA DELLE U1
(1) (2) @) (4) 5) - ® ]
[ otto Su 65% di Su U1 quota 3% di UH L1 davuia k
N o mq. mg. €/myg per depurazione (3 x (5
€/mgq. €,
1 9.405,00 6113,25 35,14 1,05 6418,91 |
2 3310,00 2151,50 | " “ 2259,08
4 2116,50 1375,72 " ‘ 1444, 52
5 | 1580200 10271,30 " " 10784,87
BA 970,00 630,50 . " “ 662,03
6B 2055,00 1335,75 " “ 1402,28
7 316,50 205,73 " “ 216,02
9 3486,00 2265,90 ) - 2379,20
10 4000,00 2600,00 " “ 2730,00
11 3000,00 1950,00 i v 2047,50
12 4000,00 . |  2600.00 « : 2730,00
13 9000,00 5850,00 " " 6142,50
TOT | 57461,00 37349,65 39216,91

ANTICA W‘Eu.,a;"‘"iﬂa S.R.L.

Soe: a on unico socio
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/ALLEGATO wa" AL REP. GEN. N. 341104/26326 ] eddlcFinunze € 14,62
o COMUNE DI RAVENNA % Bl "

ianificazi itori 0o001846 O L HO3ZUE0
Area Pianificazione Territoriale LT .mmm‘;“

+
o~
)

Servizio Gestione Urbanistica ed Edilizia Residenziale Pubblica :j gqﬂgjgclugq;t;:ﬁfmjﬁg%ﬁtaf
&) ot orneer s a
‘ B Ui -

CERTfF]CATO DI D_ESTINAZIONE URBANISTICA . 2
AI'SENSI DELL'ART.30 COMMA N,3 DEL D.P.R. N.380 DEL 6 GIIGNO 2001 ’ :

| LA DIRIGENTE
Vista la domanda P.G. 45920/08 presentata in data 18/05/2006 daf geom Rossi llario,
visti gli atti dell'Ufficio relativi aila strumentazione urbanistica comunale;

CERTIFICA

che le aree censite al N.C.T. de! Comunz di Ravenna, Sezione Ravenna, aj Foglio 105, Mappali
1289,1288.1287,_1254,1253,1252,1251,1250,126?,1272,1273,127? e 1261, sono ¢omprese dal
PRG. 93 nei perimetro di Zona C1.1 soggefta a P.U.E,, Progetto Urbanistico Esecutivo. Il PUE
approvato e convenzionato, destina le arse in oggetto all'edificazione secondo | dati quantitativi di
cui all'allegato 2 e alle specifiche prescrizioni normative e indicazion; planivolumetriche.

1 It PSC, Piano Strutturale Comunale, adottato con delibera del C.C. n°. 117 del 23/06/2005
comprende l'area nella "Citta di nuovo impianto prevalentemente residenziale” art, 104 soggetta ad
attuazione indiretta ordinaria pregressa, confermando quindi le p're'\;isioni c}el PUE approvato.

La planimetria catastale allegato 1 e 'estratto del PUE aflegato2 costituiscono parte integrante del
presente certificato |

La presente ceriificazione Per sua natura non da atto di ulteriori vincoli eventualmente derivanti
dalla applicazione di normative speciali (vincoli paésaggistfci. idrogeologici, monumentali, usi clvici,
invarianza idraufica, ecc..). )

Sirilascla in bollo aji sensi dell'art. 30 comima n,3 def D,P.R. n.380 del 6 giugno 2001.

Ravenna, 14 §1U,2006
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OTTIZZAZIONE “ANTICA MILIZIA”

Relazione Tecnica ‘.
e Norme di Attuazione

Premessa

I} presente Progetto Urbanistico riguarda i due Comparti individuati da! P.R.G.
come Comparti Cl1.1.2 e C4.1.11,

Nell’ambito del Comparto C1.1.2 esiste un Progetto Urbanistico gia approvato e
convenzionato con delibera di C.C. n® 454/28993, oggetto 7 (309) del
22.07.1991, con relativa Convenzione -so";toscritta il 18.09.1992.

Il presente Progetto Urbanistico, che accorpa i due comparti di cui
sopra, si propone in variante al PRG, e presenta le seguenti
caratteristiche: .

1) Comparto C1.1.2:

standard totale: mq. 33.722 (come da precedente convenzione)

Sup. Utile totale: mq. 51,643, di cui mg. 25.821,50 residenziale e mq.
25.821,50 non residenziale.

Vol. = mc. 154.929 di cui 50% resid. E 50% N.R. come da delibera di C.C. di
cui sopra. '
(i dati della Su, dedotti dalla precedente lottizzazione,si attengono al disposto
di cui all‘art. VL2, €5 delle norme di PRG, € non considerano l'opportunité
consentita dalle norme stesse (art. VI.2,¢6,c7) come riportata nella Tab. A
allegata alle tavole di PRG)

2) Comparto C4.1.11:

Standard totale: mq. 15.000
Sup. Utile totale: mqg. 8.300, di cui mq. 6.640 residenziale e mq, 1.660 non
residenziale.

La nuova lottizzazione sara caratterizzata dai seguenti dati:

*) Al sensi dell’art. VI.2 delle NdA si recuperano, all‘interno del comparto C1,
20 ma./ab. teorici di standard pubblico.

pertanto (come da delib. del precedente PUE): ab. teorici 1721%20=34.420
ma. di standard pubblici.

Quindi complessivamente il presente PUE prevede una dotazione di standard .
pubblico minimo pari a mq. 15.000 + 34.420 = mq. 49,420, ' '




Y??,o, oltre ad altre destinazioni, per una Su tot. = mq. 9.000 (nel lotto n°

. 5};%);

7
7/ Art. 1) I Criteri progettuali

7

h

L’accorpamento dei due Comparti costituisce di per sé una condizione
ottimale per una progettualita organica dell'intera area, ricompresa fra
limiti “naturali” quali la via Antica Milizia, via Stradone, via G. Fortunato
adiacente V'area parrocchiale e l'insieme delle preesistenze afferenti via Canale
Molinetto, e la cui divisione in due comparti rispecchiava evidentemente
divisioni di tipo proprietario e catastale e non di tipo funzionale,

La nuova progettazione tiene conto ovviamente deéll’esistenza di alcune delle
opere di urbanizzazione gia a suo tempo attuate, (ved. Tav. 16), quali via De
Sanctis e la quasi totalitd di via Carlo Levi, della quale si prevede il
completamento, fino a congiungersi con via G. Fortunato a lato dell’area
parrocchiale, da un lato, e con via Stradone dall‘altro lato, come da previsione
di PRG.

Tiene conto inoltre delle previsioni cartografiche di PRG nonché

dell'organizzazione urbanistica del settore centro-occidentale della vecchia
Lottizzazione gia convenzionata, con il proseguimento di via G. Dorso fino a via

. C. Levi (in sezione ristretta ad uso pista ciclabile) e la realizzazione della gia

prevista via A. Omodeo fra via C. Levi e via Antica Milizia.

Limplanto urbanistico & caratterizzato da una fascia di verde pubblico disposta
in modo “equatoriale” che attraversa orizzontalmente l'intera area a partire
dall‘area parrocchiale, quindi di facile ed agevole accesso e fruizione da parte
di tutti i lotti e dellinsediamento parrocchiale stesso,

E’ prevista inoltre una fascia di rispetto di ml. 20 in fregio a via Antica Milizia,
al cui lato & gia stata realizzata la pista ciclabile ed un‘ajuola spartitraffico con
piantumazione di pini ed altre essenze arboree come meglio visualizzato nelia
Tav. 13.

Si prevede inoltre una fascia di verde “iltro” (gia inserita nella precedente
lottizzazione e confermata nelle tavole di PRG) fra l‘area gia edificata al bordo
nord-est della nostra area ed il lotto n® 10 a destinazione commerciale e
terziaria.

A lato di via Stradone & prevista inoltre, oltre ad una fascia di 1,00 ml.
di allargamento della strada, la realizzazione di una pista ciclabile in
continuita con guella esistente a lato di via Antica Milizia, affiancata da
aivola dotata di alberatura (Tiglio).

Per que! che riguarda le destinazioni d’uso, si prevede di collocare ta maggior
parte delle aree a destinazione non residenzia!e (lottin® 10, 11, 12, 13 a
destinazione commerciale e terziario) nella parte est, ricompresa fra la via



_‘;;;;:.—é-uperﬁcie Utile totale: mq. 59.943 (8.300 + 51.643) di cui:
- #nq. 32.461,50 (25.821,50 + 6.640) residenziale e mq. 27.481,50 (25.821,50
J+ 1.660) non residenziale. “

'/ ¢ Ved. Tab. 1 comparativa)

L‘assetto proprietario

L'intera lottizzazione presenta una superficie territoriale di mq. 136.921.

Di questi, come documentato nell’All. E, il 94,51 % circa, ossia mg. 129.400
sono di proprieta della Soc, "ANTICA MILIZIA” S. r. |., con I'eccezione del
mapp. n° 906 (Cond, “La Fiorita”), 936, 917 (prop. ACMAR), 879 (prop. Sig.ra
Maria Rosa Zanzi), 592 (prop. Soc. Prisma s.r.l.), corrispondenti ai lotti n®° 3,7,
8, (di cui i lotti 3 e 8 gia edificati).

Pertanto la progettazione non prevede modifiche né dei suddetti lotti,
né& delle aree al loro intorno, come riportato anche dalle tavole di PRG,
al fine di rispettare le condizioni urbanistiche gia previste nella
precedente Lottizzazione gia convenzionata e non ledere i diritti di
terzi acquisiti.

Il settore commerciale

. e implicazioni sul settore commerciale agli effetti della variante al PRG 93 in
" adeguamento alla pianificazione territoriale ed urbanistica delle attivita
commerciali in sede fissa in attuazione della L.R, 14/97 (approvata con delib.
di C.C. n® 58/13473 del 06.03.2001) si possono cosi riassumere:

*) Per quel che riguarda il comparto C1.1.2, (Art. VI.1.(c1) la nuova
normativa prevede la possibilita di realizzare, fra 'altro, una medio-grande
strutiura di vendita non alimentare con superficie di vendita superiore
a 1500 mq. e fino a 2500 mgq. (art. VI.1, c1 che rimanda all’art. I1.3, c5,
classe 5,3,b) '

*) Per quel che riguarda il comparto C4.1.11, (Art. VI.7.(c5) la nuova
normativa prevede la possibilita di realizzare, fra l'altro, un Complesso
Commerciale di Vicinato, in cui ™ gli esercizi, considerati singolarmente,
rientrano nella dimensione degli esercizi di vicinato, salvo 'eventuale presenza
di una medio-piccola struttura”, ossia di classe 5.3.a fino a 1500 mq. di
superficie di vendita alimentare (art. V1.7, c5, che richiama I'art. Vi.i, cl
che rimanda all‘art.I.3, c5)

Pertanto, nell’ambito del presente Progetto Urbanistico che include V'area dei
due Comparti sopra citati, sono previsti una medio-grande struttura non
alimentare con superficie di vendita di mg. 2500 e Su tot. = maqg.4.000 (nel
lotto n© 12), ed un Complesso Commerciale di Vicinato comprendente una
medio-piccola struttura alimentare con superficie di vendita di mqg. 1500 e Su
tot.=mgq. 2.500, oltre negozi aventi superficie di vendita minore o uguale a mq.




a Milizia, via Stradone, via Omodeo e via D'Orso, per 20.000 mq. di Su,

- - glocando la rimanente Su non residenziale di mq. 7.481,50 nei lotti afferenti
V,fg Antica Mifizia (lotti n® 2, 4 e 6B a destinazione direzionale).
7 '

/ Per quel che riguarda la Su residenziale, questa viene collocata nei lotti a nord

delia fascia di verde, su viabilita a scarso traffico, e prospicienti le aree a verde
pubblico (lotti n° 1, 5, 6A, 9). )

Art. 2) Gli standard urbanistici

L‘area totale destinata a standard urbanistici, risulta pari a mq. 49.663
(contro i 48.722 previsti nella Tab. A allegata al PRG e contro i 49.420 mq.
definiti in premessa), e viene cosi ripartita:

*) Verde pubblico mqg. 39.831

*) Parcheggi pubblici mq. 9.832 (contro i 9.725 mq. di cui alla Tab, 1)

I suddetti valori di standard sono desunti dal rilievo strumentale allegato.

In ogni caso, anche in previsione di eventuall differenze in sede esecutiva, detti
valori non potranno essere inferiori a ma. 49.420 come standard totali e a mq.
9.725 come standard di parcheggi pubblici.

Pertanto in fase esecutiva potranno essere apportate modifiche grafiche non

--'sostanziali agli standard entro i limiti suddetti senza che cid comporti variante

al presente PUE,

_Al.dimensionamento del parcheggi pubblici é dedotto come da nota a margine delia

Tab. 1

If dimansionamento del Verde Pubblico é dedotto dalla differenza fra lo standard totale
e fo standard di parcheggi pubblici.

5i precisa che per quanto riguarda il dimensionamento complessivo degli standard
pubblici, oltre af 49.663 mq. reperiti nell'ambito della lottizzazione, vanno aggiunti |
mgq. 20.000 (come da tab. di PRG) reperiti in aree limitrofe, per un totale quindi di
mq. 69.663, o

A) I parcheggi

L‘'ubicazione dei parcheggi pubbilici & stata effettuata tenendo conto di diverse
esigenze, come quella di distribuirli il pitt possibile in modo omogeneo evitando
perd di “intaccare” la continuita territoriale della fascia centrale del verde, e di
ubicarli dove & prevedibile un maggior afflusso di veicali “estranei”, ossia In
prossimita delle aree a destinazione commerciale e terziaria.

Per le aree a parcheggio pubblico aventi una dimensione ampia, & prevista la
pianturnazione di alberature ad alto fusto { Tiglio) come indicato nella
planimetria di progetto (Tav n® 13).

Lo stesso tipo di alberatura sara realizzato inoltre per i parcheggi pertinenziali

. relativi ai lotti n® 2, 4, 6B, 10, 11, 12, 13 come da tavqle allegate, _ 3 _
.o scelta di tale €csenza arborea & motivata dal ratto chegitrattadirumtipodi—
alberatura a rapida crescita e ad ampia chioma.




Le aree verdi
hrea verde principale che attraversa lintera lottizzazione e caratterizzata da

_.-;5due percorsi pedonali paralleli che costeggiano i lotti che, partendo dalla nuova
¥ otrada adiacente l'insediamento parrocchiale, proseguono creando una prima
“piazzetta” di fronte al lotto n® 5, una seconda “piazza” sulla quale convergono
i lotti h® 11, 12, 13 per pol terminare in una piccola scalinata ad arco in
corrispondenza di via Stradone come luogo terminale ben definito.

Tali piaz_'zetté si configurano come aree ombreggiate di sosta nonché come
punti di riferimento e di aggregazione per gii utenti. :

T due percorsi pedonali paralleli sono costeggiati da plantumazione di pini
(pinus pinea) analogamente a quanto gi&d esistente a lato della pista ciclabile
adiacente a via Antica Milizia, distanziati di 10 m!., cosi da conferire un
marcato sénso di continuitd visivo nonche una precisa caratterizzazione
allintera lottizzazione, dove 1'elemento arboreo de! “pinus pinea” viene quindi a
costituire una traccia forte e ra ppresentativa.

{a parte terminale della fascia di verde, ricompressa fra i jotti n° 11, 12, 13, di
sezione pill ridotta, prevede la piantumazione di “Corylus Colurna”.

Le due piazzette pedonali che si collocano lungo il percorso, sono caratterizzate
. dalla presenza prevalente di parti fastricate, con parti a verde, come dalla Tav.
13 allegata, e dotate di elementi di arredo urbano, quali panchine, cestini
gettarifiuti, _portabiciclett_\e_, nonché di alberature ad alto fusto, mentre la

piazzetta pil grande sara attrezzata anche con una fontana centrale come
' punto caratterizzante di arredo e di aggregazione.

E’ prevista inoltre la realizzazione di impianto di pubblica illuminazione su pali
di altezza pari a ml. 3,60 (come meglio indicati nell’allegato computo metrico
estimativo del verde) disposti a lato del percorsi pedonali e nelle piazzette,
comunque da concordars! in fase esecutiva con gli uffid competenti.

Per le aree a verde, salvo diversa disposizione da parte dell’Amministrazione
Comunale, & prevista l'inseminazione di prato, con la piantumazione di
“I;Tacchie” di alberature ad alto fusto, come rappresentato nella Tav. i3
allegata.

Tale impostazione, non creando vincoli stabil] sul territorio, consente la
e\{_ent_uaie futura possibilita da parte dell’Amministrazione Comunale di
procedere alla realizzazione di infrastrutture adibite a servizi pubblici di’
quartiere, (zone G) come indicato nella Tav. 13.

E’ prev_ista inoltre la collocazione di attrezzature per gioco bimbi; sulla base di
indicazioni che verranno impartite da parte dell’Amministrazione Comunaie.

Le essenze arboree previste sono le seguenti:



:L) Pinus pinea
/ 2) Carpino piramidale

¥ 3) Tiglio
; 4) Frassino

7 5) Quercus “Robur”

’ 6) Coryius Colurna
7) Acero Campestre
8) Quercia Piramidale

Per quel che riguarda la fascia spartitraffico fra la nuova via Omodeo e
I'adiacente pista ciclabile, si prevede la piantumazione di Acero Campestre,
cosl da omogeneizzarsi con lo stesso tipo di essenze arboree gia esistenti
neli’analoga fascia adiacente via De Sanctis, che con la parallela via
Omodeo costituiscono i due assi di collegamento fra via Levi e via Antica
Milizia.

Quanto sopra riportato é comunque da concordarsi con gli uffici
competenti in fase esecutiva o di rilascio della concessione delle
opere di urbanizzazione.

Art. 3) Le tipologie edilizie

" - ( Tav. 5 allegata, dove sono indicate le dimensioni degli edifici, Ia Su
per ogni singolo edificio e la suddivisione interna dei vari piani.
Tali dimensioni sono da considerarsi indicative, nel rispetto della
‘tipologia, della Su e dei parcheggi pertinenziali)

Per que! che riguarda la destinazione d’uso prevalente dei vari lotti, come da
Tav. 3, questi sono suddivisi in:

A) Residenziale: lottin® 1, 3,5,6a,7,8,9

B) Commerciale: lotti n® 12 e 13 (con inserimento delle strutture medie)
C) Direzionale: lottin® 2, 4 e 6b

D) Commerciale (esercizi di vicinato) e Terziario: lotti n® 10 e 11

Art. 3A) Residenziale

NORMA GENERALE: o
I parcheggi pertinenziali, ove ricavati al piano seminterrato, rispettano
la normativa di PRG per cui non costituiscono Su a condizione che
Vintradosso del solaio non superi ml. 0,60 rispetto alla quota strada e
la parte scoperta del lotto sia adibita peri 2/3 a verde privato, come
previsto dall’art, XIL2 delle NdA del PRG.

Dovranno inoltre rispettare le quantita previste dall’Art. I1.6, c5 delle
NdA del PRG. |

I relativi parametri saranno meglio verificati e dimensionati in fase di
richiesta delle concessioni edilizie dei singoli edifici.

A
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: ”i‘gtto n° 1

-'L:lSuperﬁcie fondiaria Sf = mg. 6.786
Superficie Utlle Su = mg. 9.405
H max = ml. 20

1l lotto comprende un edificio condominiale “in linea” costituito da n° 6 piani
fuori terra, con profilo a gradoni, ed un piano seminterrato adibito ad uso posti
auto, adiacente a via Levi, con Su = mq. 5.125. = .

La superficie dei parcheggi pertinenziali & di mg. 1.726,80 (a fronte di un.
minimo di mg. 1.709) di cui mg. 1.023,60 per posti auto e mq. 703,20 per
spazi di manovra.

Comprende inoltre n° 4 ordini di case a schiera disposte perpendicolarmente
all’edificio condominiale, per un totale di n°® 28 unita e Su tot. = ma. 3.629,
costituite da tre piant fuori terra ed un piano seminterrato adibito a posti auto
e garages raggiungibili da percorso carrabile seminterrato. _

Nella parte centrale fra le case a schiera & previsto un edificio di tre piani fuori
terra oltre ad un piano seminterrato adibito a garages comprendente n° 5
unita abitative con Su = maq. 651.

Lotton® 3

Superficie fondiaria Sf = mq. 2.506
Superficie utile Su max.= mq. 2.037,50

Si tratta di un lotto gid edificato, tipologia edilizia a schiera con due piani fuori
terra e piano seminterrato adibito a garages e servizi, di cui a concessione
edilizia n°® 362/'93

Lotto n® 5

Superficie fondiaria Sf = mqg. 11.795
Superficie utile Su = mq. 15.802
H max = ml, 20

Il iotto comprende n® 2 edifici condominiali “in linea” costituiti da n°® 5 piani
fuori terra, con profilo a gradoni, aventi Su = mg. 3.818 cadauno per un totale
di mqg. 7.636, e da un piano seminterrato adibito a posti auto, uguali fra di
loro. La superficie destinata a parcheggi pertinenziall & di mqg. 2.948,40 (a
fronte di un minimo di maq. 2.546) di cui mq. 1.783,20 per posti auto e mq.
1.165,20 per spazi di manovra.

Comprende inoltre n® 9 ordinl di case a schiera costituiti da n® 7 unita
cadauno, per un totale di n® 63 unita, con una Su = mq. 907,2ix9= mq.
8.166, costituite da n° 3 piani fuori terra e un piano seminterrato adibito a
posti auto e garages, raggiungibile da percorsi seminterrati, e disposte
perpendicolarmente agli edifici condominiali.

o



P,jz,ﬁtto ¢ attraversato da percorsi pedonali connessi sia con i marciapiedi
);cradah che con {'area verde adiacente.

/ Lotto n° 6a

Superficie fondiaria Sf = mq, 1.000
Superficie utile Su = mg. 970
H max = ml. 10,50

Nel lotto sono previste n° 6 case a schiera, costituite da 2 plani fuori terra pid.
mezzo piano mansardato, e con garage al piano terra.

Oltre ai garages sono previsti parcheggi esterni, per un totale di mqg. 434 (a
fronte di un minimo di mq, 293) di cui mq. 243 per posti auto e mq. 190 per
spazi di manovra.

f.otton® 7

Superficie fondiaria Sf = mg. 888
Superficie utile Su = mq. 316,50
H max = mi.10,50 _
.. Nel lotto € prevista la costruzione di una piccola palazzina costituita da due/tre
piani fuori terra ed eventuale piano seminterrato,

!:otto n°sg

Superficie fondiaria Sf = mq. 1.018

Superficie utile Su = mq. 444,50

Ii Jotto € attualmente oggetto di intervento per la costruzione di una palazzina
costituita da due piani fuori terra, con piano seminterrato adibito a posti auto,
di cui a concessione edilizia n® 1737/99,.

Lotton®° 9

Superficie fondiaria Sf = mqg. 2.750
Superficie utile Su = mag. 3.486
H max = ml. 20

Su} lotto sono previsti due edifici condoriniali in linea costituiti da n°® 5 piani

fuori terra (di cul 'ultimo a pianta ridotta) ed un piano seminterrato adibito a

posti auto, per un totale di mg. 1.213 oltre alle rampe di accesso ( a fronte di

un minimo di mqg. 1.162) di cui mq. 811 adibiti a posto autoc e mq. 402 adibiti

a spazi di manovra.

Gli edifici previsti potranno essere traslati all’interno del lotto nel rispetto delle
- distanze minime di V1. V2 dal confine col verde pubblico.

. NORMA GENERALE PER I LOTTI GXA’' EDIFICATI N° 3 EN° 8:
Gli interventi edilizi ammessi nei lotti n® 3 e n° 8 sono i seguenti:
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia, restauro e
risanamento conservativo, demolizione, demolizione con ricostruzione della



7 esistente. E' ammessa comunque la nuova costruzione fino al
- geggiungimento della S.U. consentita dalle concessioni gia rilasciate e/o dal
/PUE previdente, nel rispetto delle NdA del PRG vigente.

Art. 3B) Commerciale

NORMA GENERALE:

La dotazione di parcheggi pertinenziali deve rispettare quanto previsto
dall’Art. I1.6, c5 delle NdA del PRG. I relativi parametri e
dimensionamenti saranno meglio verificati in sede dji richiesta delle
concessioni edilizie e dovranno rispettare quanto previsto dalle NdA
del PRG. Lo spazio di manovra eccedente lo spazio di sosta non sara
computato ai fini dell’area di parcheggio.

Lotto n° 12

Superficie foridiaria Sf = mgq. 8,267
Superficie utile Su = mg. 4.000
H max = mil. 8,00

- It lotto comprende un edificio di un piano, comprendente una medio-grande
‘struttura commerciale non alimentare con superficie di vendita pari a mq.
.2:500 e un‘area destindta a magazzino e servizi vari pari a mqg. 1.500, per un

- totale di 4.000 mgq. di Su. _

Nell’area del iotto sono ricavati inoltre un’area adibita alie operazioni di carico e
scarico merci, nonché una parte dei parcheggi pertinenziali, mentre la restante
parte € prevista sul coperto, con relativa rampa di accesso.

Facendo riferimento alla delibera de!l Consiglio Regionale n° 1253 del
23.09.1999, circa i criteri di pianificazione territoriale per le attivita
commerciali in sede fissa, ed in particolare all‘art. 5.2.4, ¢, che prevede 1
posto auto ogni 16 mq. di superficie di vendita; ne deriva una dotazione
minima di n°157 posti auto, contro i 231 posti auto previsti ( di cui 156
nell'area e 75 sul coperto). '

Inoltre, la superficie complessiva adibita a parcheggi pertinenziali pari a mq
5.092, (di cui mq. 2.772 di posti auto e mq. 2.320 di spazi di manovra)
rispetta anche la norma di PRG (Art. 11.6) che prevede una dotazione non
inferiore a 12 mq. ogni 10 mgq. di Sy, (pari a mq. 4.800 di parcheggi, di cui
almeno mq. 2.400 adibiti a posto auto).

Sono inoltre previsti n® 50 spazi di sosta per moto e biciclette come da
normativa di PRG.

l.otto n° 13

‘Superficie fondiaria Sf = md. 17.654
Superficie utile Su = mg. 9.000

H max = ml. 8,00 "

It lotto comprende un edificio ad un piano con accesso passante da due |at.



_stutto costituisce una medio-piccola struttura alimentare + esercizi di vicinato
i eventuali esercizi pubblid e/o di servizio para commerciali, o Complesso

s Commerciale di vicinato, comprendente una medio-piccola struttura

* alimentare avente una superficie di vendita pari a mq. 1.500 ed un‘area adibita
a magazzino e serviz vari pari a mq. 1.000 per complessivi mg. 2.500, oltre a
negozi aventi superficie di vendita minore o uguale a mq. 250 cadauno per un
totale di mq. 4.754,e relativi servizi, atrii e corridol per un totale di- mq. 1.746.
Nell’ambito del lotto sono ricavati un‘area adibita alle operazioni di carico e
scarico merci, nonché i relativi parcheggl pertinenziali, mentre altrl parcheggi
pertinenziali sono ubicati sul coperto con relative rampe di accésso.

Si ha un totale di n°® 477 posti auto previsti ( di cui 295 nel lotto e 182 sul
coperto), indicati in planimetria.

Inoltre, la superficie complessiva adibita a parcheggi pertinenziali pari a mg
12.541, ( di cui my. 5.724 adibiti a posti auto e mg. 6.817 adibiti a spazi di
manovra) rispetta la norma di PRG (Art. 11.6) che prevede una dotazione non
inferiore a 10 mq. ogni 10 mq. di Su per i negozi (pari a mq. 4.754) e non
inferiore a mq. 15 ogni 10 mq. di Su per la restante area (pari a mq. 6.369)
per un totale di mq. 11.123 di parcheggi di cui almeno mq. 5.562 adibiti a
-_-posto auto (a fronte dei mq. 5.724 esistenti).

Sono inoltre previsti n® 35 spazi di sosta per moto e biciclette come da NdA del
. .PRG.

" N.B.: a scopo cautelativo, gli spazi destinati a servizi, corridoi, ecc.
sono stati associati alla dotazione pit1 sfavorevole di mq. 15/10 di Su

A_—:._::;___, ARESILE -w....:-_&-.a..;_
Art. BQ) !)1rezl‘?_'.?..*3!.'3_;"‘—-~ |
s ==

NORMA GENERALE:

La dotazione di parcheggi pertinenziali deve rispettare quanto prewsto
dalle NdA del PRG vigente al momento del rilascio delle concessioni
edilizie, ed i relativi parametri di dimensionamento saranno meglio
verificati in sede di rilascio delle concessioni edilizie stesse.

Lotto n® 2

Superficie fondiaria Sf = mq. 3.550
Superficie utile Su = mq.3.310
H max = mi. 20

Il lotto comprende un edificio “in linea” ad uso uffici, costituito da n® 6 piani
- fuori terra, di cul il piano terra su “pilotis” adibito a porticato con la
- collocazione di posti auto pertinenziali, come il resto dell'area scoperta.

. La superficie complessiva adibita a parcheag! pertinenziali risulta pari a mq,
3.338 ( di cui mg.1.670 adibiti a posti auto e mq. 1.668 adibiti a spazi di



"l"{;nc‘)vra) a fronte di un minimo previsto dalle norme di PRG di mq. 3.310 di

,au almeno mq. 1.655 adibiti a posto auto.

/ Lotton° 4

Superficie fondiaria Sf = mqg. 2.182

Superficie utile Su = mq. 2.116,50

H max = mk 20 .

Il lotto comprende un edificio in finea ad uso uffici, costituito da n° 6 piani fuori
térra, di cui il piano terra su “pilotis” adibito a porticato con la collocazione di
posti auto pertinenziali , come il resto dell’area scoperta.

La superficie complessiva adihita a parcheggi pertinenziali risulta pari a mq.
2.153 (di cui mg. 1.064 adibiti a posti auto e mq. 1,089 adibiti a spazi di
manovra) a fronte di un minimo previsto dalle norme di PRG di mq. 2.116,50,
di cui almeno mg. 1.059 adibiti a posto auto.

Lotto n° 6b

Superficie fondiaria Sf = mq. 2.096
Superficie utile Su = mq. 2.055
- H max = ml. 20.
It lotto comprende un edificio “in linea” ad uso uffici, costituito da n° 6 piani
- fuori terra, di cui il piano terra su “pilotis” adibito a porticato con la
collocazione di posti auto pertinenziali, come il resto dell’area scoperta.
La superficie complessiva adibita a parcheggi pertinenziali risulta pari a mq.
2.066 ( di cui mq. 1.081 adibiti a posti auto e mq. 985 adibiti a spazi di
manovra) a fronte di un minimo previsto dalle norme di PRG di mg. 2.055 di
cui almeno mqg. 1.027,50 adibiti a posto auto.

Art. 3D) Commerciale e Terziario
(sono comunque vietate le destinazioni d’uso a discoteca e multisala
cinematografica)
La dotazione di parcheggi pertinenziali deve rispettare quanto previsto
dalle NdA del PRG vigente al momento del rilascio delle concessioni
edilizie, in cui saranno verificati i relativi parametri di
dimensionamento.

J Lotton° 10
Superficie fondiaria Sf = mq. 6.506
Superficie utile Su = mq. 4.000
H max = mi. 20,00

Il lotto comprende un edificio composto da 2 piani, avente un‘altezza massima
di ml. 10.

Nell’arr’]bito di tale edificio trovano collocazione attivita commerciali e terziarie,
nonche la relativa dotazione di parcheggi pertinenziali, riguardo ai quali si &

ST ST m Lo e e s



riferimento per il dimensionamento alla tabella annessa all’art. 11.6 delle
pgorime di PRG.
-gPertanto si ha la seguente situazione:

*) Al piano terreno sono previsti negozi di vicinato aventi cadauno una
superficie di vendita non superiore a mq. 250 cadauno, per un totale di maq.
1.600 di Su, sul fronte strada, mentre sul retro vi & un portico adibito a

parcheggio pertinenziale.
*) Al primo piano & prevista una palestra per mq. 2.400 dij Su.

In totale i parcheggi pertinenziali ammontano a mgq. 4.906 con n® 217 posti
auto, come da planimetria allegata, cosi ripartiti:

-) parcheggi per i negozi (mg. 10/10) = mq. 1.600 pari a n°® 67 posti auto.
-) parchegyi per la palestra = n° 150 posti auto per n°® 300 utenti.

Lotton® 11

Superficie fondiaria Sf = mq. 6.700
Superficie Utile Su = mq. 3.000
H max. = ml. 8,00

II'lotto comprende un edificio ad un piano, in cui sono ubicati un ristorante dj
mq. 900, e negozi di vicinato aventi cadauno una superficie di vendita non
superiore a mq. 250, per complessivi mq, 2.100.

L'area adibita a parcheggi pertinenziali & di mg. 3.700 (con n® 152 posti auto,
pari a mq. 1.824).

La dotazione di parcheggi pertinenziali minimi previsti dal PRG risulta:

-) Ristorante di mq. 900 con parcheggi pari a mq. 1,350 (15/10)

~) Negozi di mq. 2.100 con parcheggi pari a mq. 2,100 (10/10)

La dotazione minima prevista, pari a mq. 3.450 di cui almeno mq. 1.725 adibiti
a posti auto, risulta quindi soddisfatta.

Art. 4) Abbattimento barriere architettoniche
La,progettazione della presente Jottizzazione tiene conto del disposto di cui alla
Legge 09.01.1989, n° 13, nonché di quanto previsto dal D.M. 14.06.1989, n°
236 in materia di abbattimento delle barriere architettoniche.

Pertanto, come evidenziato nella Tav. 4 allegata, sono previsti:

*) Rampe di raccordo nei marciapiedi in corrispondenza degli attraversamenti
pedonali.



i

;,?"Pércorsiped_onaii e marciapiedi aventi larghezza minima pari a 1,50 ml.

*) pavimentazione dei percorst pedonali con ‘uso di materiali che non creano
intralcio al movimento, con I'esclusione di vfughe” ( asfalto per i marcdiapiedi
stradali e piastrelle autobloccantl senza “sguscio” per i percorsi interni alle aree
verdi) '

*) Dotazione di un parcheggio per portatori di Handicap (di larghezza di 3,20
ml. se singolo € di complessivi 6,00 ml. se abbinati), ogni 50 posti auto
dislocati nel vari parcheggi pubblici previsti, in ottemperanza all'art. 8.2.3 del
D.M. n° 236/'8°.

*) Previsione di parcheggi per portatori di Handicap anche nelle aree di
parcheggi pertinenziall individuate nei lotti n° 2, 4, 6B, 10, 11, 12, 13 nella
misura di n® 1 posto ogni 50 posti auto.

Tutti i parcheggi per portatori di handicap sono collocati in adiacenza o in
prossimita di marciapiedi e dotati di rampetta di accesso al marciapiede.

S
Art. 5) Gli impianti tecnologici

GIi schemi delle infrastrulture tecnologiche sono rappresentati nelie
seguenti tavole grafiche allegate al progetto, e sono stati

preventivamenie concordati con gli Enti competenti, segnalati a Iato, €

tengono conto delle successive indicazioni e prescrizioni.

Tav. 6) Profili e sezioni stradali (Servizio Strade Comunale)

La viabiiita pubblica in progetto consiste nel completamento di via Levi, nel
prolungamento di via Dorso fino a via Levi e nella realizzazione di via Omodeo.

per quel che riguarda via Levi, viene mantenuta la sezione stradale
preesistente, Con marciapiedi lato sud larghi ml. 2,50 fino all'incrocio con via
Omodeo, e ml. 2,00 fino alllincrocio con via Stradone; per quel che riguarda
via Dorso, viene mantenuta la gia prevista sezione del precedente
Planivolumetrico (carreggiata della pista ciclabile di ml. 4,00 e marciapiedi di
mi. 3,00), mentre per quel che riguarda via Omodeo viene realizzata una
cazione analoga a quella di via De Sanctis (carregglata di mi. 6,00, un
m_a_rciapiede di ml. 2,00 da un lato e dall’altro jato una pista ciclabile di mi.

. 2,00 separata da un‘aiuola spartitraffico di ml. 2,00).

E’ stata inoltre pre'v'is’ca una fascia di ml. 1,00 di larghezza sul fronte di via
Stradone per consentirne |‘allargamento.




. 7) Strade e fognature (AREA)

# progetto prevede collettori separati per acque bianche e per acque nere, fino
/ all'incrocio fra via Omodeo e via Antica Milizia, dove & previsto un “by-pass”

che connette le due reti, essendo Ia via Antica Milizia dotata della sola
fognatura mista, :

Il collettore principale confiuisce quindi all'impianto idrovoro comunale
"Bidente”, che provvede al sollevamento delle acque fino allo sversamento nel

Canale Candiano. ‘

Pertanto fe acque reflue dell'intera Lottizzazione non vanno ad
interessare gli scoli consorziali,

E’ previsto inoltre un collettore DN 200 in PVC per acque nere lungo |a fascia dj
rispetto paraliela a via Antica Milizia che a partire dallincrocio con via De
Sanctis termina all'incracio con via Stradone dove confluisce in un manufatto
che dovra alloggiare in futuro un impianto di sollevamento.

Tale collettore, in prospettiva, dovra captare tramite “by-pass” le fognatire
nere di via De Sanctis e di via Omodeo, cosi da attuare una separazione delle
-acque nere che saranno convogliate fino al depuratore.

Tav. 8) Pubblica Illuminazione (AREA)

L'impianto di pubblica illuminazione interessa sia le strade comunali, che le
aree a verde pubblico che le aree g parcheggi pubblici.

Per le strade, si & fatta Ia scelta di punti luce su pali conici alti 8,00 ml. con
armatura tipo “grechi ellisse” distanziati di circa 28 ml., in analogia a quanto
gia esistente in via Levi, mentre per quel che riguarda | punti juce delle aree
verdi e dei parcheguyi pubblici si & fatta la scelta di pali cilindridl alti 3,60 ml,
con armatura tipo “BEGA” art 8081,

Sono previsti pozzetti 40x40 (interno) con sovrastante botola in ghisa.

Le canalizzazioni previste (in PVC DN 125) contengono sia i cavi elettrici sia |Ia
trefola in rame (16 mmg.) della messa a terra, con fittoni dispersori ogni 3
punti luce.

Tav. 9) Reti acqua e gas (AREA)

La rete idrica & costituita da tubazioni in ghisa di diametro compreso fra DN
100 e DN 150, connessi ad anello con le condotte esistenti, con relativi
pozzetti, due scarichi e un idrante di servizio.

La reteedel gas & costituita da tubl in acciaio catramato di diametro DN 168,
connessi ad anello con le tubazioni gia esistenti.
Il tutto come rappresentato nella Tav. 9 allegata.



fgv 10) Rete telefonica (Telecom)
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.f’: La rete telefonica & stata impostata sulla base delle disposiiion,i impartite dalla
f"/ 5oc¢, Telecom.

Tav. 11) Rete Elettrica (ENEL)

La rete dei cavi elettrici e la previsione delle nuove cabine & stata impostata
sulla base delle disposizioni impartite da parte dell'ENEL, in riferimento alia
richiesta delle potenze elettriche individuate per ogni singolo lotto.

Tav. 12) Canalizzazione fibre ottiche (Servizio Strade Comunale)

La canalizzazione fibre ottiche & prevista nei tratti non ancora eseguiti di via
Levi, oltre che nel completamento dj via Dorso e in via Omodeo.

Tali canalizzazioni (polifore) sono previste su entrambi i lati delle strade,

collocate sotto i marciapiedi, e sono costituite da 3 tubi in pvc corrugato a

dopplo strato, DN 63 mm. interno, con inserito appaosito cordino di traino in
- naylon da 3 mm. e sovrastante nastro di segnalazione giallo-nero.

I pozzetti di terminazione di cm. 70x70%90 (interno), e quelli intermedi di cm.
60x60x80 (interno) distanziati di circa 40 ml., devono essere dotati di botola in
ghisa e devono avere un foro di dispersione acqua sui fondo.

Tav. 13) Verde pubblico e planimetria cassonetti AREA ( AREA)

Per guel che riguarda Il progetto de! verde pubblico si fa riferimento oltre che
alla Tav. 13, anche all'Allegato C.

Per quel che riguarda le piazzole del cassonetti per rifiuti solidi urbani, questi
sono stati collocati a lato strada in posizione di facile accesso per i mezzi
meccanici, in posizione baricentrica rispetto alle utenze e con dimensioni che
prevedono anche la collocazione dei contenitori per la frazione organica.

Inolfre & stato tenuto conto del senso di percorrenza degli automezzi addett
allo svuotamento dei cassonett stessi. '

E’ previsto inoltre un “punto ecologico” situato a lato di via Antica Milizia, di
adeguate dimensioni.

USL: Il parere della USL, come specificato in sede di conferenza di
servizio, sarad recepito integralmente in fase esecutiva per il rilascio
delle concessioni edilizie,



'/ consentita la collocazione dei posti auto, percorsi carrabili e servizi al piano
yseminterrato senza che tale superficie venga conteggiata agli effetti della Su,
/ purché l'intradosso del solaio non supeti la guota di ml. 0,60 rispetto alla quota
/ strada, e purcha I'area scoperta del lotto sia destinata a verde per una guota

“non infetiore ai 2/3, cosi come da art. XIL.2 delle NdA del PRG.

Nel caso dei lotti ad uso éommerc:_i'ale-,-- la dotazione dei parcheggi pertinenziali
dovra rispettare la tabella annessa all’Art. 11.6 e dell’art. XIL.2 delle NdA del
PRG. ’ '

In sede di rilascio delle singole Concessioni Edilizie potra variare Ia
dotazione e la _l_ocalizzazion'e dei parchegai pertinenziall, nel rispetto
delle N.d.A. del P.R.G. vigenti al momento del rilascio. :

Art. 10)

Le sagome degli edificl nonché la distribuzione interna rappresentate nelle
tavole grafiche, in particolare nella Tav. 5, sono indicative e potranno subire
variazioni tali da non comprometterne la fisionomia complessiva, nel rispetto
delle presenti norme. Le variazioni di sagoma saranno ammesse nel rispetto
delle distanze tia edifici e pertinenze, come prescritto dalie NdA del PRG.

Le destinazioni ¢’uso nell’ambito della categoria del commerciale e del
terziario potranno subire variazioni nell’ambito della categoria del
“non residenziale”, comea ammesso dalle NdA del PRG, con esclusione
di discoteca e multisala cinematografica. :

Art. 11)

Le aree di verde pubblice sono di norma attrezzate con prato, piantumazioni
sia arboree che arbustive, percorsi pedonali e aree lastticate, attrezzature
gioco bimbi, panchine, illuminazione pubblica, cestini gettarifiuti,
portabiciclette.

E’ consentita l'installazione di attrezzature tecnologiche (cabine ENEL,
“armadietti” per impianti elettrici, telefonici, ecc.).

E’ consentita inoltre la realizzazione di infrastrutture adibite a servizi
pubblici di quartiere (Zone G — Art. X delle NdA del PRG).

Art. 12)

il complesso degli edifici costituito dai lotti n° 10, 11, 12, 13, comunqgue
principalmente dei lotti 11, 12, 13, contestualmente alla richiesta anche di una
singola concessione edilizia, dovra essere oggetto di una progettazione
unitaria, soggetta all’'approvazione della C.E., con la poss’ibilité in tale sede di

apportare le seguenti modificazioni:
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t. 6)

"Fanno parte intégrante delle presenti norme i sequenti elaborati:

A) Relazione tecnica e norme di attuazione
B) Relazione geologica-geotecnica
C) Verde pubblico: norime e computo metrico estimativo
D) Tavola d'insieme di inquadramento territoriale
E) Atto di proprietd
Tav. 1) Situazione catastale ed estratto di PRG vigente
Tav. 2) Rilievo strumentale dello stato attuale, piano quotato, rilievo
dendrologico
Tav. 3) Zonizzazione
Tav. 4) Progetto e abbattimento barriere architettoniche
Tav. 5) Tipologie edilizie :
Tav. 6) Profili e sezioni stradali
Tav. 7) Strade e fognature
Tav. 8) Pubblica illuminazione
Tav. 9) Reti acqua e gas
Tav. 10) Rete telefonica
Tav. 11) Rete Elettrica
Tav. 12) Canalizzazioni delle fibre ottiche
Tav. 13) Verde pubblico e planimetria cassonetti AREA
Tav. 14) Planivolumetrico
Tav. 15) Tavola fotografica
Tav. 16} Visualizzazione opere di urbanizzazione
Tav. 17) Sezioni trasversali della lottizzazione
Tav. 18) Misure

Art. 7)

L'area destinata a standard urbanistici all’interno del Comparto & di mq,
49.663, di cui mqg. 39.831 destinati a verde pubblico attrezzato e mq. 9.832
destinati a parcheggi pubblici.

In ogni caso, I'area complessiva destinata a standard pubblici non
potra essere inferiore a mq. 49.420, di cui almeno mq. 9.725 adibita a
parchegai pubblici.

La Superficie fondiaria totale & dj mg. 73.698 come da allegata tab. 2 dei lotti,
ed & cosl ripartita:

Sf ad uso residenziale = mq. 26.043 (lottin° 1, 3, 5, 63, 7, 8, 9)

Sf ad uso commerciale = mq. 25.921 (Jotti n® 12 e 13)

St ad uso direzionale = mqg. 7.828 ( lotti n° 2, 4 ¢ 6b)

Sf ad uso commerciale e terziario= mg. 13.206 (lottin® 10 e 11)

La Superficie utile totale & di mg. 59.943 ed & cog} ripartita:
Su ad uso residenziale = maq. 32.461,50



) Cambio delle destinazioni d'uso del terziario e del commerciale
nell’ambito della categoria del non residenziale, con esclusione di
discoteca e multisala,

2) Possibilita di spostamento da un lotto all‘altro delle relative destinazioni
d’uso previste, fermo restando la possibilita per il settore commerciale di
una sola media struttura non alimentare di 2.500 mq. di vendita e di una
sola medio-piccola struttura alimentare di 1.500 mq. di vendita, isolata o
all'interno di un Complesso Cormmerciale di vicinato.

3) Modifica delle sagome degii edifici.

4) Trasferimento di quote di Su fra i vari lotti, nel rispetto delie dotazioni
dei parcheggi pertinenziali e dei parametri edilizi-urbanistici di cui ai
precedenti articoli e alle NdA del PRG, vigenti al momento del rilascio
delle concessioni edilizie.

5) Modifica della ubicazione e dotazione dei parcheggi pertinenziali

conformemente alla normativa vigente al momento del rilascio delle

concessioni edilizie,

Tutto cid fermi restando i seguenti vincolj:

1) Mantenimento degli allineamenti previsti in corrispondenza delle piazza e
delle aree pubbliche.

2) Non superamento delle altezze massime previste,

. 3) Mantenimento della Su complessiva.

4) Rispetto delle NdA del PRG vigenti al momento del rilascio delle
concessioni edilizie per quanto attiene alia dotazione dej parcheggi
pertinenziali.

5) Mantenimento della dotazione di standard pubblici (Vp e Pk).




INTEGRAZIONE NORMATIVA

S Art, 13)

o

In fase di richiesta di concessione edilizia dovranno essere recepiti i seguenti
pareri:

a) parere ARPA del 24,07.02 (allegato)
b) parere ARPA del 11.11.02 (allegato)
- ¢) parere Servizio Mobilitd del 14.11.02 (allegato)

d) parere Servizio Strade ~ U.0. Pubblica Uluminazione:

.51 rimanda, in sede di presentazione del progetto esecutivo,
I'esame tecnico per le tipologie dei materiali da adottare, le modalita
di distribuzione della rete di alimentazione delfimpianto di
Hluminazione pubblica e le modalita di posa delle fibre ottiche. Si
ribadisce inoltre quanto espresso in sede di conferenza di servizio, che
deve essere prodotta una tavola di illuminazione privata e che si
dovra prevedere |'lluminazione per 'accesso al Pk su via A. Milizia”

e) parere HERA -~ Servizio Fognature:

“In relazione alla documentazione inviataci si esprime parere
favorevole e si conferma la necessita di completare la centralina di
sollevamento con le opere elettromeccaniche come gia evidenziato
nella Vostra lettera del 22.04.02 inviataci. Le problematiche tecnico
idrauliche verranno esaminate con Vistruttoria del progetto esecutivo.”

5i rimanda inoltre alla fase esecutiva la valutazione dei dissuasori del
traffico, e soluzioni delle pavimentazioni a basso impatto, la scelta
delle essenze arboree, e la valutazione per la realizzazione su via
Omodeo del marciapiede e pista ciclabile a tutta larghezza, nonché le
ulteriori indagini di approfondimento richieste dal Servizio Geologico.
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Risposta aI fogho del 27.08. 2002 Serwzuo Gestione Urbanishca

- Allegatin..
Oggetto; Parere P[ano Parlzco!aregglatodn iniziativa pnvata in vanante al P. R G 93, relativo &i

comparti C1 ( ex Romandiola) e C4, siti i in Ravenna Via Antlca Milizia. Proponente Soc
Anttca Mxl:zza s.rl.

Al Servizio Gestione Urbanistica ed Edilizia
Resgidengiale Pubblica :
Comune di Ravenna
c.a. Arcti. Domeriico Zamagna

Al Servizio Spett. A.USL Ravenpa
" Dipartimento di Prevenzione :
Servizio Igiene e Sanita Pubhlica  26/07/200z
Largo Chartres, 3 IL = rao

Cﬂfﬁ.ﬂ: DI R, :‘a’ﬁ'.ﬁ%

Sl

BI0GI0002

_. 48100 Ravenna -

‘ - Spatt AREA s.p.a. : )
- ' Via Romea Nord 1. 180/182
@E ' 48‘100 Ravenna -
In riferimento alla richiesta di cul al!’oggetto questo Servizio, in base alfesame del piano
particolareggiato & valutata la- documentazione integrativa (va!utazwne di clima acustico),-
pervenuta in data 03.07.2002, relativo’ az comparti C'I e C4 snﬁ in Ravenna Via Antica Milizia,

esprime e seguenti considerazioni:

. o |a valutazione del clima acustico, evidenzia la ri'spohd'enza dell'area con la classificazione

acustica del Comune di Ravenna e la compatibilité~degli interventi con l’area stessa;

b

. la zona oggstto deli’urbanizzazione servita da rete fognaria pubbhc:a di tipo separato
collegata al depuratore di Ravenna in regime di magra

Visto quanto sopra si esprzme parere favorevole alie seguenti COﬂdiZlOﬂl

1. dovranno essere realizzati, suliintero  comparto urbanisﬁco, sistemi di collettamento

differenziati per la raccolta delle acque piovane e per la raccolta delle acque nere;

2. Le acque refiue provenienti-dalla porzione civile (classificate acque reflue domesﬁche al sensi
del D.Lgs n.152/98) delle nuove unitd immobiiar dovranno essere irattate, cosi come previsto ”
dallart36 6°comma_del “Regolamento Comunale degli scarichi civili e produttivi che

 recapitano'in pubbliche fognature” e'précisamente tutte le acque provenienti dai we dovranno

Sede legale: Via Po, 540139 Boingrsa Tel, 051,!6223811 Fax 051/543255 PIVAe C F 04290860370 E—maﬂ dir@sc arpa.emr.ig

ks ZDUZ
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cucine, lavatric
oppoﬁunamente dimensionéti in
.esegu:te agh impianti
annuales Si preclsa che qualora
seguito
compar&o urbanistico, le acque
" pefiue ﬁofnestiche al sensi del D.
--dalart.36 5°comma del

e docce dovranno _essere tra’ctate
dl trattamento operaznom

della realizzazione delia centralina i solievamento ayvenga

"Regolamento Comunate

jsgere trattate 10 fosse blO\Oglche 0 fosse settsche di 'upo imhoff cpportunamente
dimensionate in base al numero degli abxtan’n equwalen’a le acque saponate proven‘len'ti dalle

in pozzetta degrassatori anch'essl

bésn al numero di abitanti equivalentie
di manutenzuone con cadenza almena

Dovrannoc essere

it collettamento a ' depuraziens, fion a regime di magra, a
prima dell’attwazxone del

reflue provenlentl daﬁa porzione civile (ciassmcate acque

Lgs n.152/99), dovranno essere trattate.

degh scancht civili e produtﬁvi che

GOSI come prevxsto

recapitano in pubbhche fognature™;

P.R.G.93, si precisa
acque reflue industrial,
dovranno essere frattati in idonel
del Regolamento Comunale

clasmflcan tali ai sensi D. Lgs n

con_sider_a’to che Varea oggetto deli’mtervento urbamstico-"é ingerita in zona Cc1 e C4 del
che nelleventualita sl insedino attivita che diano origine a scarichi di

152/99 suce. mod ed int., gl stessl

imptant di depurazzone al fine di rispetiare | imiti delfs tab.1

degli scarichi civili e produttivi che recapitano in pubbhc:he

fognature’g Per tali scanchi dovra essere presentata preventwamente a} Comune di Ravenna,

) domanda di autonzzazmne allo scarico ai senst D. Lgs n. 152/99;

4. lalinea del!e acque meteonche
_dei pozzetti a trappola

‘delle aree destmate a parchegglo dO\_k';anno essere installatl

5. jn fase di ‘domanda dl Concessuone  Edilizia, ogni singola attivitd dovra bresenté_re una

6. Le unitd immobitiari d! futura ed

valutaznone di 1mpatm acust[co cosi come prevrsto dalla L: 447!95

|ﬁcazmne dovranno essere realizzate nspettando i requlsiti

acustici ‘passivi prewstl dai DPCM de} 05.12. 97.

Rimanendo a dlSpOSleO[‘le si ooghe v

occasmne per inviare dtshntq saluti;




‘,
ot 1

5o,
A

Tbpinsn

[COAUNE D RAVENNA

ATLT AT ™1

}?ﬁ@‘( (| Pinndicnapny Toeniorale
- \ 0 7 31 69 Dott-%tﬁé;ﬁ‘{%@ﬁurfxmm

Repertorio Generale n. 333524/24917 - Prot. e

CONVENZIONE INTEGRATIVA ALLA CONVENZIONE GENERALE|

RELATIVA AL PROGETTO URBANISTICO ESECUTIVO (PU.E)

T OTTIZZAZIONE ANTICA MILIZIA” sottoscritta in data 16 settembre

2003 Repertorio . 110491 Raccolta n. 21165 notaio Eraldo Scarano ---—---—--—--

REPUBBLICA ITALIANA -
L'ammo duemilacingue questo giomo di lunedi dodici del mese di dicembre —--m—e-u- .
. 12 dicembre 2005. ;

fu[Ravenna, Piazzale Farini n.1. ' — r//n’\
ot Divanti a me Dottor VINCENZO PALMIERI, Notaio iscritto nel Ruolo del} | Regisiralo & Luasﬁgi
Q. p Distretto Notarile di Ravenna, con residenza in Lugo, sono COmPELSL: ~--mmrremem—— ) A . -
g < 2! DRADI GLORIA, nata a Ravenna il 6.otfobre 1954, domiciliata per la cazi'ca'in : . /t_\_
§Z,2| Ravenna, Piazza del Popolo n. 1, Dirigente del “Servizio Gestione Urbanistica < L\S:’)%qere .

T-2d! Edilizia Residenziale Pubblica, la quale interviene nel presente atto mon in . @)CSD
proprio ma nella suddetta sua qualith di Dirigente del COMUNE DI esati &) 2
VENNA, con sede in Ravenna,. Piazza del Popolo nl, Codice Fiscale:|. i DIRETIORE

00354730392, in esecuzione della delibera del Comsiglio Comunale in data 3 - ‘
o[rtbre 2005 Prot. Gen. 76924 - Prot. Verb. 193 esecutiva in data 17 ottobre /__74_,.._”_-—
2005 ai sensi e per gli effetti dell’art.134 del D.Lgs 18 agosto 2000 n.267 che in \_,/—'
qo}uia autentica sl allega al presente atio sotto la lettera “A” per fame parte} .

1 in 6g‘r‘an_t'e"e"sdstan‘zia1‘e, = e . -
MEZZANOTTE MARIO NATALE, commercianie, nato a Bertinoro il 25
diternbre 1942, ivi residente in ‘Via Bagalona. n.2137, che intervienc nel
presente afto non in proprio ma quale: - -1 .
A) - Amministratore Unico della Societd “RAVENNA IMMOBILIARE -
1 SRL™ con sede in Forli Via dei Mercanti n3, Capitale Sociale Euro
15800.000,00= inferamente versato, iscritta mnel Registro delle Tmprese di
Forli-Cesena al n. 03508070400, ed agisce in nome, per conto. € interesse di
detta societh in forza dei poteri Tui attribuiti dallo statato sociale;
B) - Presidente del Consiglio di Amministrazione della Societd "ANTICA

%

Paitis IVA 0 2

A.i ‘F\-‘.\i\n ey

MILIZIA S.RL." con sede in Forli, Via dei Mercanti n.3, capitale sociale Euro | TRASCRITIO
ALLUFSICIO

BEL TERRITORIO

3.400,000,00= interamente ' versato, iscritta nel Registro delle Imprese dil -
Forli-Cesena al n. 03178020404, ed agisce in nome, per conto & interesse di detta
sopieth per dare esecuziome .alla” delibera dell'assemblea dei soci in data 5
noyembre 2005;
C)|- nonche quale Procuratore Speciale della signora:
ZANZI MARIA ROSA, pensionata, nata a Ravenna il 31 otiobre 1942, ivi
1edidente in Via Destra Canale Molinetto n.185, in virtl della procura speciale
rilasciatagli con atio Notaio Stefania Palmien in data 18 novembre 2005

ertoric n. 10183, che in origiriale qui si allega sotto la lettera "B" per farne
parte integrante e sostanziale. ' -
Comparenti della cui identitd personale io Notaio ho la certezza, i quali
rint\nciano, daccordo tra di loro & col mio consenso, all'assistenza dei testimond in
quesio atto, '

: PREMESSO CHE : . B
{ | - ih data 12 agosto 2004 & stata inoltrata Istanza con AC. 6041/04 PG.62648/04
avente per oggetto uma variante planivolumetrica &l sopraccitato Pro;getto
Urbanistico Esecutivo (P.U.E); :
- tale variante non modifica ghi standard pubblici (verde e parcheggi) né P'assetto
defla viabiliti che dmarranmo come gill previst nel Progetio Esecutivo presentato




1 specificato nell’elaborato “Relazione Tecnica e Nomme di Attuazione” (Tay A)
infra allegata;

.all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ravenna al n.1329 secondo il
| disposto .delle vigenti. leggi urbanistiche nazionali e -regionali nonché del PRG
--vigente -e-nelle-condizioni - generali-allegate al -presente attoe del Regolamento
"Edilizio-Comunale (REG);
! .Segretena del Comune e pubblicato all’ Albo-Pretorio del Comune di Ravenn
| trenta. giorai interi ¢ cconsecutivi dal:29 .aprile.2005 -al 28 maggio. 2005 .ai

.dell’art.25 della L.R.47/78 € successive modifiche & integrazioni; —«sssms-m-wm=n fomm

1 osservazioni;

_(C.Q.AP) nellz seduta del 22 marzo 2005 con il seguente parere; =w----s--s-—rt---

| della avvenuta riduzione dei balconi, esprime parere favorevole alla variantg al

| singole presenze architettoniche nel complesso urbano ritiene infine opportino

in data 12 agosto 2004 con PG.61523/04;

« D’area oggetto di variante & catastalmente individuata nel Catasto Terreni dil

1272 - 1273 (lotto 2), 1250 - 1251 - 1252 - 1253 - 1254 (lotto 5), 1267 (lotto 4),
1287 (lotto 6a-6b), 1288 - 1288 (lotio 9); - ;
- tale area & stata atiribuita alla societd "RAVENNA M’IOBILIARE S.R.L.{ conl
sede in Forli, mediante atto di scissione della societd "ANTICA MILIZIA S.R.L."
con sede in Forli, redatto in data 12 aprile 2005, presso il Notaio Adalberio
Mercatali iscrifto presso il Collegio Notarile dei Distreti Riuniti di Forli e Rimini,
Repertorio n. 100411125015, registrato a Forli il 13 apnle 2005 e traserifto a
Ravemna il 19 aprile 2005 Art, 5823; )
- tale variante non modifica pé le desﬁnazioni_dluso.._né le superﬁci utili gia
previste dal ‘Progetto Urbanistico -Esecutivo (P.U.E). e -cosi come meglio

Ravemna Sezione Ravenna al Foglio 105 com i mappali 1261 - 1277 (lot;F) 1),

- per P'utilizzazione a scopo edilizio delle aree di cui trattasi, detta variante & ptata
predisposta a firma dell’Ing. Francesco Fusconi residente a Ravenna, | Vial
Baroncelli n3, CF: FSC FNC 76R18 H199V - P.I. 02092160395, isqritto)

per

~ la variante .al- Progetto Urbanistico Esccutwo & stata, .depositata pressi la
nsi

- ej ~.trenta -giormd ssuccessivi . al -compiuto ~deposito mon sono ‘pervenute

- gli organi di decentramento del Comune hanno esprésso patere favorevole nella
riunione det 21 marzo 2005;
~ sull’aspetto tecnico urbanistico della soluziope preseniata si & espr essa
favorsvolmente la Commissione per la Qualith Axchitettonica e per il Paesaggio

“la Commissione sulla scorta delle specificazioni introdotte, in considerazione

P.U.E. loitizzazione Antica Milizia. Prescrive inoltre che le rampe di dccessg ai
seminterrati dei var lotti debbano essere collocate immediatamente dopo i
cancelli di ingresso (fatfo salvo il franco per la visuale) in modo da ridu;-i lo
spreco di spazi esterni destinati a passaggio carrabile. Le alberature poste 50

strutture interrate dei parcheggi potrebbero trovare collocazione alternativa nelle
fasce libere dei lottl, Tali aree, liberate dalle alberature, sostitiite eventualmente
da specie arbustive potrebbero prestarsi per attivitd ludiche all’aperto. La ta"\'olar
integrativa che & stata preseniata illustra la sistemazione a ferra pin di quanio pon
facessero gli elaborati precedenti ma avrebbe dovuto approfondire meglio
Peconomia d'mso degli spazi e il disegno del verde. La Commissione in
conformitd al precedente parere espresso e considerando 1'importanza delle

che venga sottoposta 2 nuova valutazione in sede di permesso di costruire il pri
edificio di ogni oggetio di costruzione™;
- il Consiglio Comunale, visto anche il parere della Com:mssmne Consigliare

le.

.|‘1l)j;




et

e e e e e e

| inojire versato presso Ja Cassa Comunale (Conto Corrente Postalen 1 0854487) in

fn ]

. >

. .

Asgetto Territorio (C.C.A.T) del 27 luglio 2005, ha approvato il Progetto a:-' g

Urbanistico in oggetto con deliberazione n. 76924 Prot.Gen. e 1. 193 Prot.Verb. o §
del

DI |URBANIZZAZIONE DOVUTT” ai conteggi ivi riportati, sono. gia stati
vergati a titolo di acconto relativo alle opere di urbanizzazione primaria -e g
secpndaria, presso la Cassa -Comunale {Conto Corrente Postale 11.10854487) in
15 settembre 2003 ricevuta n.31 e . 32 Tispettivamente degli tmporti di Euro
39.216,91 (tcentanovemiladuecentosedici/Ql) ~ed  FEuro 830.297,09
(o cento&entamiladuecantonovantaseﬁelw). :

- Al garanzia per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono gi3 state
presentate idonee fidejussioni bancarie rilasciate dalla “CASSA DEI RISPARMI
DIFORLI SP.A” in data 15 setternbre 2003 con numerj 103439/2 e n.103439/1.
pari ad Euro 682.000,00 (seicentootta.ntaduemﬂaloo) per le U2 e pari ad Buro
1.664.230,03 (unmilioneseiccntoses‘santaqnattromiladueccnto’trentafo?:); & stato

15 . settembre 2003 ricevuta n.33 un importo ‘di Furo 47.010,54

pertanto null’altro sark dovato a titolo i garanzia,
ettt TUTTO CLO PREMESSO E CONSIDERATO oo .

infegrante e sostanziale e facente espresso riferimento alla planimetria che previa

AL

- lg.svariante in oggetio riguarda i lott contraddistini pel progetto urbanistico
allegéto alla convenzione generale con i p. 1-2-4-5-6a-6b-9 per una superficie
fonfliaria rilevata complessiva di mq. 30096 (in convenzione generale mq.36159)

Si jérm‘ene & si stipula quanto segue:

(lotlo 1), 1272 - 1273 (lotto 2), 1250 - 1251 - [2572 . 1253 - 1254 (lotto 5), 1267}

(lottc 4), 1287 (lotto 6a - 6b), 1288 - 1289 (lotto 9). _ .

Su ftale area, si sono cosi costituiti nuovi Jotti meglio elencati nella tabella che
ta dalle parti e da me Notaio qui si allega sotto Ia Jettera "C per fame parte

'fonc, approvazione ¢ sotfoscrizione delle parti.-e di me Notaio qui si allega

la lettera "D" per famne parte integrante e sostanzialg, ...
iferimento a Quanto.previsto all’art.5 dells Convenzione Generale “ONERI DY

ANIZZAZIONE DOVUTT” ¢ &i couteggi ivi riportati, a] fine di ridefinire i

vis

azione  pari  aq o dimporte  di  Eyp 2.100.170,82
{du mih’cmiccntomi]acentosettantaISZ), firmata dalle pari ¢ da me Notaio s§
allega tabella tepilogativa sotio Ia lettera “E® per farne parte integrante e
sostanziale, -
Per| quanto non espressamente modificato, sono faite salve totte 1e preserizion
indicate nella Convenzione Generale a rogito notaio Eraldo Scarano 16 setternbre
2003 Repertorio n.110491/2] 165 debitaments Tegistrato a Ravenna jvi trascritto il
29 [settembre 2003 art, 13524, qui nop tportate alla quale fanmo ulterjore
tiferimento Je “Condizioni Generali” che firmate dalle parti e da me Notaio quj g;
allegano sotto Ia Jeitera "Fv per fame parte integrante o sostangiale. —vmememe
- Fqnno parte integrante e sostanziaje del presente atio gli elaborati sotto indicati

a2

E b

3 ottobre 2005, esecutiva in termini dj legge ai sensi degli art.15 e 25 della ‘é’ -
LR.47/1978 e successive modifiche; _ ; _ 3
- il riferimento a quanto previsto all’art.5 della Convenzione Generale “ONER]] <

oo
<

ETN



redatti conformemente al vigente P.R.G. e al vigeate cholamento Edilizio

Comunale (R.E.C.) quali:

TAV 1)  Varante: Planimetria generale;

TAY 2)  Comparata

TAV 3)  Tipologie edilizie

TAV 4)  Variante: inquadramento generale (sistemazione esterna) ----—-—g=--

{ TAV A)  Relazione tecnica ¢ norme di attuazione

che previa visions, approvazione e sottoscrizione delle parti.e dime Notaao qui 1
allegano rispettivamente sotto le letters "G" s “L" "M" per fame parte

integrante ¢ sostanziale.

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto nei Registn Immobﬂlar

| esonero del Conservatore da ogni responsabilita.

€on;

| Si omette 1a lettura degli allegati "A" "B" "C" "E" "F“ per espressa dxspensa

avutane dai comparenti.

Tutte le spese dell'atio presente ¢ relative di assumono da]la societs Ravpnna

Tmmobiliare Sti.

TIo Notaio ho letto ai comparenn che lo hanno approvato, quest'atto scritto in
da persona di mia fiducia ed in parte da me medesimo, st fogh uno per pa
1 quathro.

arte
gine

‘Firmato Gloria Dradi

Firmato Mezzanotte Mario Natale

Firmato Vineenzo Palmieri Notaio

Copiz conttrme aﬁ'cl igncﬁe firmato a norma di Legge
s a}eme nei miei atif, che rilascio

PIR USO SGRAVIC IMPOSTE ON m\}s;DNE fuds

bk, 2 g GE N 2008

il
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LOTTIZZAZIONE "ANTICA MILIZIA"

OGGETTO ,
VARIANTE PLANIVOLUMETRICA RELATIVA Al LOTTI 1-2—-4~5-6A~68—9 DELILA

CONVENZIONE GENERALE AL P.U.E. "LOTTIZZAZIONE ANTICA MILIZIA"
DEL 16-09-2003

PROPRIETA

RAVENNA IMMOBILIARE s.r.l,

UBICAZIONE

RAVENNA, VIA ANTICA MILIZIA, VIA DE SANCTIS, VIA LEVI, VIA OMODEO

RIF, URBANISTICI SCALA DATA
C1.1.2 / C4.1.11 LUGLIO 2005

TAVOLA ELABORATO
A I RELAZIONE TECNICA E
NORME DI ATTUAZIONE




| VARIANTE
LOTTIZZAZIONE “ANTICA MILIZIA”

RELAZIONE TECNICA
E
NORME DI ATTUAZIONE

Per quanto di seguito non espressamente descritfo, si faccia riferimento alla relazione
¢ norma di attuazione allegata alla convenzione stipulata in data 1 6 settembre 2003.

Verranno pertanto qui di seguito riportati gli articoli modificati a seguito della
variante in oggetto.

Per la numerazione dei lotti invariati si faccia riferimento all’elaborato di progefio
allegato alla convenzione menire per quanto 0ggeito di variante si faccia espresso

riferimento all’elaborato di variante planivolumetrica.

PREMESSA

La presente variante planivolumetrica esclude modifiche alla superficie relativa alle
opere di urbanizzazione pubbliche oltre allc aree destinate al commercio ed & relativa a
tutta la residua aréa del compatto; si & resa necessaria & seguito di una ridifinizione
delle sagome dei fabbricati, con conseguente modifica alla distribuzione delle superfici
utili, residenziali ¢ non residenziali, mossa dall’intento di creare una maggior linearitd
nella globalita dell’intervento, cercando di creare un contesto di impatto pili armonioso
con edifici allineati e privilegiando le aree esternc con ampie zone a verde (a fal

proposito si ubicheranno posti auto ai piani interrati incrementando le aree verdi

private).



DESCRIZIONE
Tale variante riguarda i lotti indicati nel progetto urbanistico approvato con i n.1-2-4-
5-6a-6b-9 per una superficie utile complessiva- di mq.37144,50 di cui mq.29663 a

destinazione residenziale e i restanti mq.7481.50 a destinazione non residenziale,
Restano immutate le aree previste per la realizzazione dello standard pubblico (verde e
parcheggi) oltre alla viabilith e ai restanti lotti individuati con destinazione
commerciale/terziario.

Rivedendo Ia distribuzione dei fabbricati, tenuto conto di quanto indicato nelle
tipologie edilizie previste, si sono modificati Ia posizione e il numero degli accessi
carrabili previsti dal progetio approvato.

La superficie utile massima realizzabile & stata distribuita concentrando una maggior
superficie utile non residenziale in prossimita delle aree commerciali, dotate dj ampi

parcheggi pubblici.

TIPOLOGIE EDILIZIE (vif Tav. n.3)

La tipologia edilizia dei fabbricati previsti ¢ quella del tipo condominio, costituita da

cinque piani fuori terra con altezza massima delle fronti di H=17.00 m.; & prevista la
realizzazione del piano intetrato, con sagoma nel rispetto delle Norme di Attuazione
del vigente PRG, per Ia localizzazione dei parcheggi pertinenziali e dej serVizi, al fine
di lasciare le aree esterne destinate a verde e comunque rispettando quanto previsto dal
“Piano Stralcio di Bacino”.

Nell’elaborato grafico di riferimento sono indicate le dimensioni degli edifici, la
suddivisione interna dej vari piani oltre alla sistemazione dej piano interrato; tutto
questo € da considerarsi indicativo, nel rispetto della tipologia, della SU e dei
parcheggi pertinenziali,

1l piano interrato, dove verranno ubicati posti auto e cantine, rispettano la normativa di
PRG per cui non costituiscono SU in quanto I'intradosso del primo solaio non supera
ml.0.60 rispetto alla quota strada e Ia parte scoperta del lotto sara adibita peri2/3 a

verde privato, come previsto dall’art X11.2 delle NdA del PRG.



Dovranno inoltre essere rispettate le quantita pfeviste dall’art.11.6 ¢.5 delle NdA del
PRG; i relativi parametri saranno meglio verificati ¢ dimensionati in fase di richiesta

delle concessioni edilizie dei singoli edifici.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE

Nel Progetto Unitario approvato i lotti indicati con i n.2-4-6b hanno destinazione d’uso

“direzionale” per un totale di mq.7481.50; con questa variante, si vuole precisare che

I'uso prevalente (60%) sara quello previsto dall’art.IL3 ¢.2 mentre il restante 40% sara

irasformabile in un uso diverso e pili precisamente saranno aminesse le destinazioni

d’uso quali:

- esercizio pubblico (rif. art.IL3 c.4 Norme di PRG);

. attrezzature sociosanitarie e assistenziali e centri di prima accoglienza ad esclusione
di ospedali e cliniche (rif. Art.IL3 ¢.14 Norme di PRG);

- aftivitd artigianali laboratoriali e produttive (rif. Art.IL3 ¢.7 Norme di PRG) con
esclusione di attivith nocive, dannose o rumorose con superficie non superiore per
unita produttiva a mq.350.

- usi vari di tipo diffusivo.

DESCRIZIONE PROGETTO (rif. Tav. n.1 — VARIANTE: Planimetria generale)

LOTTIN.1-2-5

Superficie Fondiaria (5f): mq.3354.42
Superficie Utile (Su): mq.4255.00
Superficie Utile Resid.: mq.3829.50
Superficie Utile Dir.: mq.425.50

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)



LOTTIN.3-4-6
Superficie Fondiaria (Sf): mq.3444.14
Superficie Utile (Su): mq.4255.00

- Superficie Utile Resid.: mq. 3829.50
Superficie Utile Dir.: mq.425.50
H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTON.7

Superficie Fondiaria (Sf): mq.1907.25
Superficie Utile (Su): mq.2265.00
Superficie Utile Resid.: mq.2038.50
Superficie Utile Dir.: mq.226.50

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

In riferimento a tale Iotto (parte ex lotio 2), si propone la chiusura dell’accesso
carrabile verso la via Antica Milizia e il mantenimento defl’altro accesso valutando in
sede di rilascio di permesso di costruire la possibilita di accedere al fabbricato dal
parcheggio pubblico poiché la strada di recente realizzazione non ha gli accessi come
indicati nel PUE,

LOTTO N.8

Superficie Fondiaria (5£): mq.1561.84
Superficie Utile (Su): mq.2185.00
Superficie Utile Resid.- mq.1966.50
Superficie Utile Dir.- mq.218.50

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)



In riferimento a tale lotio (parte ex lotto 2), si propone la chiusura dell’accesso
carrabile verso la via Antica Milizia e il mantenimento dell’altro accesso valutando in
sede di rilascio di permesso di costruire la possibilita di accedere al fabbricato dal

-parcheggio pubblico poiché la sirada di recente realizzazione non ha gli accessi come
indicati net PUE.

LOTTO N.9

Superficie Fondiaria (Sf): mq.2165.49
Superficie Utile (Su): mq.2400.00
Superficie Utile Resid.: mq.2160.00
Superficie Utile Dir.: mq.240.00

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTO N.10 **

Superficie Fondiaria (Sf): mq.3106.02
Superficie Utile (Su); mq.3368.50
Superficie Utile Dir.: mq.3368.50

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTIN.11-12

Superficie Fondiaria (Sf): mq.3473.00
Superficie Utile (Su): mq.4150.00
Superficie Utile Resid.: mq.3735.00
Superficie Utile Dir.: mq.415.00

H max=ml.17,00 (vedi Tav.n.3)



LOTTIN.13-14

Superficie Fondiaria (Sf): mq.3295.85
Superficie Utile (Su): mq.4150.00
Superficie Utile Resid.: mq.3735.00
Superficie Utile Dir.: mq.415.00

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTO N.15-16

Superficie Fondiaria (Sf): mq.3295.52
Superficie Utile (Su): mq.4800.00
Superficie Utile Resid.: mq.4320.00
Superficie Utile Dir.: mq.480.00

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTO N.17 **

Superficie Fondiaria (S): mq.1738.34
Superficie Utile (Su): mq.2400.00
Superficie Utile Resid.: mq.1424.60
Superficie Utile Dir.: mq.975.40

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTO N.18

Superficie Fondiaria (Sf): mq.1356.50
Superficie Utile (Su): mq.1458.00
Superficie Utile Resid. mq.1312.20



Superficie Utile Dir.: mq.145.80
H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

LOTTON.19

Superficie Fondiaria (Sf): mq.1397.76
Superficie Utile (Su): mq.1458.00
Superficie Utile Resid.: mq.1312.20
Superficie Utile Dir.: mq.145.80

H max=ml.17.00 (vedi Tav.n.3)

#* NOTA: Fra i soli lotti n.10 ¢ n.17, in considerazione della loro destinazione con
notevole incidenza non abitativa, & possibile una traslazione delia superficie utile a
favore di uno o deli’altro lotto in sede di progetto esecutivo; tale modifica non dovra
superare di mq.150 gli indici attuaimente previsti.

In tutti i restanti lotti & ammissibile Paccorpamento della superficie a destinazione non

abitativa purche nell’ambito di un progetto unitario.

ART.8)

L’altezza massima degli edifici non potra superare ml. 17.00 (anziché m1.22.00 come
previsto dalla normativa vigente per le zone C1), determinata come previsto dal
vigente Regolamento Edilizio; ai fini della determinazione della fronte del fabbricato,
non verranno considerate rientranze con profondita < 2.00 ml.

Sono esclusi dal calcolo dell’altezza della fronte i corpi tecnici e la sagoma della
copertura delimitata dalla linea di imposta e di colmo, i timpani di altezza inferiore a
1.80 ml. mentre, qualora fosse previsto una copertura di tipo curvilineo, I’altezza della
fronte si assume pari a quella del punto piu alto della falda medesima (cosi come

previsto all’art.118 del vigente Regolamento Edilizio).



La distanza minima dai confinj di proprieta e/o di zona ¢ fissata in VI=0.5 con distacco
minimo di ml.6.50,

La distanza minima fra fabbricati non potra essere inferiore a m1.13.00 ; in ogni caso
il distacco minimo fra pareti frontistanti non sara inferiore all’altezza massima della
fronte pit: alta,

La distanza minima dai cigli stradali & fissata in VI=0.5.

Non ¢ consentita I’edificazione sul filo strada né sul filo delle aree di standard
pubblici. |

La quota di riferimento ai fini della determinazione dell’altezza delle fronti, & da
considerarsi la quota strada. |

A chiarimento di quanto sopra si allega grafico esplicativo,

GRAFICO ESPLICATIVO




K

LOTFO | SuP, UTLE | RESIDENZIALE NOM
() (ma) RESIDENZIALE
1 1200.00 1080.00 120.00
2 1200.00 1080.00 120.00
5 1855.00 1669.50 185.50
3 1200.00 1080.00 120,00
4 1200.00 1080.00 120,00
6 1855.00 © 1669.50 18550
7 2265.00 203850 122650
8 2185.00 1966.50 218.50
9 2400.00 2160.00 240,00
10 3368.50 -— | 3368.50
1 2075.00 1867.50 207.50
12 2075.00 1867.50 207.50
13 2075.00 1867.50 207.50
14 2075.00 1867.50 207.50
15 | 2400.00 2160.00 240.00
16 2400.00 2160.00 240.00
17 2400.00 142460 | 97540
18 1458.00 1312.20 145.80
19 1458.00 1312.20 145.80




COMUNE DI RAVENNA

COMUNE DI RAVENNA 84640

MEDAGLIA D’ORO AL VALOR MILITARE
w1 071 2007

010010002
AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
SERVIZIO GESTIONE, CONTROLLO EDILIZIO
E SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA e .
Piazzale C. Farini n® 21 - primo piano §  COMURE ™ TA }\la‘“__n'
48100 RAVENNA s it ha

Istanza P.G. 36897/2007 del 23/04/2007
Codice n. 3037/2007

Il presente permesso di costruire ' stato consegnato i NG
al Sig. Q2 Stwm A CEEL T i

O Titolare del permesso di costruire
O Avente titolo

Permesso n. 502/2007

Data 2 8 SET@ Z@@z

in data - ATT 0
3 =

PERMESSO DI COSTRUIRE
per esecuzione di opere urbanistiche ed edilizie

IL DIRIGENTE

Vista la domanda presentata in data 23/04/2007 e successivamente integrata in data 27/08/2007, 21/09/2007
con la quale viene richiesto il permesso di costruire per I'esecuzione dei lavori di:

NUOVA COSTRUZIONE DI N.4 EDIFICI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE/DIREZIONALE LOTT. ANTICA
MILIZIA LOTTIN.13-14 IN NUOVA STRADA DI LOTTIZZAZIONE

Zona di PRG: ZONA C1.1 - aree gia soggette a Piani Particolareggiati (approvati)

Visti il progetto e la relativa asseverazione di conformita agli strumenti urbanistici adottati ed approvati ed al
Regolamento Edilizio Vigente, alle norme di sicurezza ed igienico-sanitarie, di cui al'art.13 ¢.2 della L.R.
31/2002, allegati alla domanda, redatti dal tecnico:

fng. MARTELLI MARIO - Progettista -

C.F./P.]. MRTMRA44B11Z2115S

Visto il parere n. 2 della C.Q.A.P. espresso nella seduta del 05/06/2007 ;

Vista la dichiarazione ai sensi L.46/90 e D.P.R. n.447 del 6/12/91 redatta dal tecnico progettista;

Vista la dichiarazione del Tecnico Progettista relativa al rispetto dei requisiti igienico-sanitari e delle norme di
sicurezza del 23/04/2007,

Visto il parere dei Vigli del Fuoco n.10116/38251 e 10115/38250 del 19/07/2007;

Visto il cambio di intestazione PG.84632 del 12/09/2007;

Visti i referti degli Uffici;

Vista la proposta del Responsabile del Procedimento;

RILASCIA

Il permesso di costruire per I'esecuzione dei lavori e delle opere, di cui in premessa, indicate nel progetto che si
allega quale parte integrante del presente, alla Ditta:
BELCHI '86 SRL - Proprietario -
C.F./P.l. 03619630373 '
VIA S. STEFANO, 30 40100 BOLOGNA BO
Legale rappresentante della Societa’ - Sig AGOSTINI GIOVANNI
alle condizioni di seguito indicate:
1) Il rilascio del presente permesso di costruire non pregiudica in alcun modo i diritti di terzi e le
competenze di altri Enti/Amministrazioni, che sono fatti salvi, riservati e rispettati.
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2)

Ai sensi della sezione Il del D.P.R. n. 380/2001 e del titolo V della L.R. 31/2002, delle > iy
deliberazioni comunali in materia di contributi di costruzione il presente atto e subordlnato ah
pagamento del contributo commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizzazione ed al costo di-
costruzione, le cui quote sono state cosi determinate:

TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE = Euro 185.788,71, corrispondente alla somma degli
importi parziali sotto riportati:

ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA = Euro 3.419,07;

ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA = Euro 182.369,64;

COSTO DI COSTRUZIONE TOTALE = Euro 95.029,43

3/ 3)
U
5y e

N )
A Ve)

Y/ 7)

1%

do

| manufatti di fondazione della recinzione devono ricadere esclusivamentein area privata restando le
aree pubbliche e di uso pubbhco totalmente libere aifinché non siano aanneggiat gii esiscenti servizi
pubblici.interrati.e/o che non sia preclusa o menomata la possibilita di futura installazione.

I cancelli carrai ‘devono essere dotati di congegno elettronico per I'apertura motorizzata a distanza,
realizzato nel rispetto delle vigenti norme di sicurezza.

La recinzione dovra essere realizzata solo in seguito a presentazione di specifica D.|.A.

Il rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita & subordinato all'avvenuta esecuzione delle
opere di urbanizzazione di cui alla conc./perm. P.G. n.61523/05, come previsto dalla convenzione/atto
d'obbligo redatto dal notaio Scarano del 16/09/2003.

Gli allacci di qualsiasi genere e tipo ai servizi costituenti opere di urbanizzazione primaria saranno
specificatamente e separatamente autorizzati dagli Uffici competenti a seguito di domanda della Ditta
committente. |l rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilitd dell'edificio & subordinato al
completamento ed alla ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria, indispensabile per il lotto da
attestarsi dai competenti uffici ed aziende, siano esse comunali e non comunali.

[l presente atto non autorizza in alcun modo l'abbattimento di alberature esistenti. L'eventuale
abbattimento di alberature & subordinato ad apposita autorizzazione comunale, nel rispetto di quanto
previsto dal vigente Regolamento Comunale del Verde.

Vista la dichiarazione allegata agli atti, occorre osservare il D.M. 11/3/88 e la Legge 2/2/74 n.64, in
particolare in sede di calcolo, di esecuzione e di collaudo delle opere oggetto del presente atto. Quanto
sopra esonerg da ogni e qualsiasi responsabilita 'Amm.ne Com.le e gli Organi da essa dipendenti,
ferme restando le responsabilitd specifiche del tecnico Geologo, de! Calcolatore delle strutture, del
Direttore dei lavori, del'Assuntore dei medesimi, nonché del committente.

\/ 10) Prima dell'inizio Iavon deve essere presentata relazione geologlca/geotecnlca per il rispetto del DM

M1

11/3/88 e della legge 64 del 2/2/74. Quanto sopra esonera da ogni e qualsiasi responsabilita '’Amm.ne
Com.e e gli Organi da essa dipendenti, ferme restando le responsabilita specifiche del tecnico
Geologo, del Calcolatore delle strutture, del Direttore dei lavori, dellAssuntore dei medesimi, nonché
del committente.

) E' obbligatoria 'osservanza delle norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di sicurezza
delle costruzioni, dei carichi e sovraccarichi di cui al DM. 16/01/1996.

12) L'utilizzazione del presente atto presuppone denuncia ai sensi delia legge 5/11/71 n.1086 e successive

integrazioni efo modifiche, da presentare al Servizio Gestione e Controllo Edilizio e Sportello Unico
dell'Edilizia di questo Comune (art. 149 Legge Reg. n.3 del 21.04.1999).

13) E' obbligatoria 'osservanza del DM. 14/2/92 in merito alle norme tecniche per 'esecuzione delle opere

in c.a. normali e precompresse e per le strutture metalliche nonché del DM 31/12/87 relativo alle norme
tecniche per la progettazione, esecuzione e collaudo delle costruzioni prefabbricate.

v
“ 14) Contestualmente alla comunicazione di inizio lavori dovranno essere presentati gli elaborati tecnici

1

previsti dalla vigente normativa in materia di contenimento dei consumi energetici.

5) E' obbligatoria l'osservanza della L.N.13 del 9/1/89, del D.M. 14/6/89 n.236 e della circolare 22/6/89

n.1669/UL e relative norme vigenti riguardanti disposizioni per favorire il superamento e I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici privati.

» 7 16) E' obbligatoria I'osservanza della L.N.46 del 5/3/90 e relative norme vigenti in materia di sicurezza sugli

impianti.

7 17) Ai sensi della L. 46/90 e successive modificazioni e del DPR 447 del 06/12/91 relativi alla sicurezza

degli impianti, contestualmente alla comunicazione di inizio lavori dovra essere presentato il progetto
degli impianti.

4 18) Il presente atto autorizza esclusivamente I'esecuzione degli interventi edilizi oggetto dello stesso,

qualora l'utilizzo dellimmobile e/o l'esercizio dellattivita che si svolgera rientrino nei casi previsti dai
DD.MM. del 20/11/81, del 16/02/82, del 27/03/85, del 30/10/86 e vigenti norme in materia di
prevenzione incendi, dovra essere richiesto preventivo parere favorevolé al competente Comando
Prov.le Vigili del Fuoco da presentare contestualmente alla comunicazione di inizio lavori,

j19 Esternamente e in corrispondenza allaccesso alla proprieta deve essere posizionata apposita

segnaletica indicante la presenza di aree di parcheggio privato interno ad uso dell'utenza, parcheggl
che dovranno essere convenientemente delimitati da apposita segnaletica orizzontale e verticale.
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“{ﬂzguﬂlascm del presente atto crea un vincolo di asservimento dell'intero lotto indicato in progetto, pertanto
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“&la destinazione a parcheggio evidenziata in planimetria crea un'intangibilita di tale destinazione, non

rimovibile autonomamente. La sottrazione o diminuzione dell'area destinata a parcheggio verra

sanzionata e repressa ai sensi di legge e comportera I'annullamento del presente atto e la revoca della

licenza d'esercizio qualora vi sia la presenza di attivita commerciali, artigianali e pubblici esercizi.

) La sistemazione degli spazi a verde di pertinenza dell'edificio, indicata nella planimetria allegata al

presente atto, crea una intangibilita di tale sistemazione, non rimovibile autonomamente. La sottrazione

o diminuzione dell'area destinata agli spazi a verde costituisce difformita dall'atto rilasciato, in quanto

determina variazione della superﬁcie utile computabile ai sensi dell'art. 25 ¢.2 lett.f) del R.E.C. vigente,

e verra sanzionata e repressa ai sensi di legge.

Qualora necessiti lo spostamento dellaccesso carrabile, & fatto obbligo al titolare del presente

Permesso di realizzare il nuovo Smusso a sua cura e spese, con le stesse caratteristiche e dimensioni

di quello esistente, e di ripristinare la continuita e tipologia del marciapiede senza smusso, previa

richiesta di Autorizzazione al Servizio Strade in conformita al Regolamento per I'esecuzione di scavi sul

suolo pubblico, approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 55 del 22/03/2004.

Ai sensi del punto 5 della delibera di Giunta della Regione Emilia Romagna n.1677/2005 del

24/10/2005 (Prime indicazioni applicative in merito al Decreto Ministeriale 14 settembre 2005 recante

“Norme Tecniche per le costruzioni’) prima dellinizio dei lavori dovra essere presentata

Fasseverazione in cui il tecnico professionista abilitato dichiari espressamente la conformita dell'opera

alla normativa tecnica prevista dal suddetto Decreto Ministeriale nonché, se dovuta, la documentazione

attinente al progetto esecutivo, di cui all'art.93 del DPR n.380/2001, accompagnata dalla dichiarazione

di congruita, di cui all'art.3, comma quarto, della L.R. n.35 del 1984 (come sostituito dal'art.36 della

L.R. n.31 del 2002).

) | materiali risultanti da opere di demolizione o scavo, dovranno essere depositati nelle discariche
indicate dai competenti uffici comunali. Nel caso che il deposito dei materiali di cui sopra avvenga in
altri luoghi, dovra essere prodotto prima dell'inizio dei lavori, specifico N.O. dellAmm.ne Provinciale.
Parimenti, contestualmente all'inizio dei lavori, anche nel caso in cui le macerie e i materiali di risulta
siano depositati nelle discariche autorizzate dai competenti uffici comunali, dovra essere presentata
comunicazione scritta del luogo di scarico delle macerie e dei materiali di risulta.

) Dovranno essere ripristinate le opere di urbanizzazione primaria, siano esse comunali o di altro ente,
eventualmente danneggiate in fase di realizzazione delle opere oggetto del presente atto.

) Nei futuri eventuali atti di trasferimento di proprieta delle unita immobiliari oggetto del presente atto,
dovra essere incluso almeno un posto auto pertinenziale per ogni singola unitéd immobiliare.

) Dovra essere rispettata la normativa che regola la soglia di rumorosita ammessa (Legge n. 447/95 e
DPCM 05-12-97) ed, in sede di richiesta del certificato di conformita edilizia ed agibilita, dovra essere
prodotto relativo collaudo finale redatto da tecnico competente.

) Richiamati i pareri dei VV.f., a condizione che il luogo sicuro statico deve essere conforme al DM
30.11.83 ed avere comunicazione diretta, tramite porta REI, con il vano scala.

) I locali comuni devono essere adeguatamente attrezzati per I'uso comune di tutte le unita immobiliari e

ad esse collegati in misura millesimaie.

Si precisa inoltre che:
A) Se non diversamente sopra specificato, il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un

an
di

no dal rilascio del presente permesso; quello di ultimazione non puo superare i tre anni dalla stessa data
rifascio.

B) Entro 15 gg. dalla comunicazione di ultimazione dei lavori, ai sensi dell'art.21 della L.R. 31/2002, dovra
essere presentata domanda di rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita corredata:

a)
b)
c) Il

da richiesta di accatastamento dell'immobile, quando prevista;
da copia della scheda tecnica descrittiva e dei relativi allegati.
uogo destinato all'opera dovra essere chiuso lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici e le eventuali

occupazioni temporanee di suolo pubblico dovranno essere preventivamente autorizzate dal competente
ufficio dei Corno di Polizia Municipale

D) In

posizione ben visibile dalla pubblica via dovra essere esposto un cartello riportante:
Nome e cognome del titolare del presente atto;
Nome e cognome del D.L.;
Nome e cognome del costruttore;
Estremi dell'atto (P.G., numero, data rilascio);
Oggetto dei lavori;
Data entro cui devono essere iniziati e ultimati i lavori.
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E) Se durante i lavori si dovessero rinvenire manufatti di pubblici servizi o di interesse storico archeotagiey,
dovra essere usata ogni cautela per non danneggiarli e dovranno essere avvisati gli Uffici e gli Erti
proprietari 0 competenti per legge.

F) Dovranno essere citati gli estremi del presente atto in tutte le future domande tendenti ad ottenere
permessi di costruire o presentazioni di DIA interessanti gli immobili oggetto del presente atto.

G) Dovra essere richiesta la voltura del presente permesso, qualora avvengano cambiamenti della titolarita e
della effettiva disponibilita dell'area nel periodo intercorrente dalia data del rilascio del presente atto e la
richiesta del certificato di conformita edilizia ed agibilita.

Alla presente, da esibirsi in cantiere ai Funzionari comunali, agli Ufficiali ed agenti di Polizia Giudiziaria, sono
allegati n. 13 elaborati grafici, relazione tecnica L.13/89 + relazione verde di accompagno costituenti il
progetto approvato, timbrati dal Servizio Gestione e Controllo Edilizio e Sportello Unico dell'Edilizia.

L'INOSSERVANZA DELLE CONDIZIONI SOPRA RIPORTATE COMPORTA,- SECONDO | CASI, LA
DENUNCIA AL PRETORE O LA SANZIONE PECUNIARIA DI CUI ALLA LEGGE 3 MAGGIO 1967 N. 317 E
QUANTO PREVISTO DALLA VIGENTE LEGISLAZIONE IN MATERIA.

Il presente autorizza esclusivamente quanto apparente dai grafici allegati in qualita di nuove opere, e non
costituisce pertanto sanatoria di preesistenze non autorizzate con le modalita di legge, anche se rappresentate
negli elaborati grafici allegati.

ILDIRIGENTE
N CAPO SERVIZIO GESTIONE,
' CONTROLLO EDILIZIO E SPORTELLO UNICO PER

WL oo TEONISS
FUN%‘@;’}%_ ji,(s;zzasl
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COMUNE DI RAVENNA

COMUNE DI RAVENNA 5290

MEDAGLIA D'’ORO AL VALOR MILITARE

2 O gk 75 2008
010010002

SERVIZIO GESTIONE, CONTROLLO EDILIZIO
E SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Piazzale C. Farini n® 21 - primo piano
48100 RAVENNA

Istanza P.G. 62329/2007 del 27/06/2007
Codice n. 4924/2007

Il presente permesso di costruire e' stato consegnato

aISngﬁyz}Q Lol

d Titolare del permesso di costruire

O Avente titolo Permesson. 28/2008

,\ L3f nsan

in data Data 2 8 GEN. 2008

o mwta)/ /// /

-PERMESSO DI COSTRUIRE
per esecuzione di opere urbanistiche ed edilizie

& AR SOk £861 IL DIRIGENTE

Vista la domanda presentata in data 27/06/2007 e successivamente integrata in data 19/11/2007 e 10/01/2008
con la quale viene richiesto il permesso di costruire per I'esecuzione dei lavori di:

NUOVA COSTRUZIONE DI EDIFICI AD USO RESIDENZIALE/DIREZIONALE IN RAVENNA VIA LEVI
CARLO PUE “LOTT. ANTICA MILIZIA” LOTTI 15-16

Zona di PRG: ZONA C1.1 - aree gia soggette a Piani Particolareggiati (approvati)

Visti il progetto e |a relativa asseverazione di conformita agli strumenti urbanistici adottati ed approvati ed al
Regolamento Edilizio Vigente, alle norme di sicurezza ed igienico-sanitarie, di cui all'art.13 c.2 della L.R.
31/2002, allegati alla domanda, redatti dal tecnico:

Ing. MARTELLI MARIO - Progettista -

C.F./P.I. MRTMRA44B11Z1158

Visto il parere n. 15  della C.Q.A.P. espresso nella seduta del 05/06/2007;

Vista la dichiarazione ai sensi L.46/90 e D.P.R. n.447 del 6/12/31 redatta dal tecnico progettista;

Vista la dichiarazione del Tecnico Progettista relativa al rispetto dei requisiti igienico-sanitari e delle norme di
sicurezza del 27/06/2007;

Visti i pareri dei Vigili del Fuoco n.14165/38315 dell’11/10/2007 e 14164/38316 dell’ 11/10/2007;

Visti i referti degli Uffici;

Visto il cambio di intestazione del 19/11/2007 PG.106199/2007;

Vista la proposta del Responsabile del Procedimento;

RILASCIA

I permesso di costruire per I'esecuzione dei lavori e delle opere, di cu1 in premessa mdmate nel

allega quale parte integrante del presente, alla Ditta: * o iiflA A
BELCHI '86 SRL - Proprietario - 4 !

C.F./P.1. 03619630373 ; Y

VIA' S. STEFANO, 30 40125 BOLOGNA BO 'gf Jqlli /)Z“maﬂ
Leg.Rap. - Sig AGOSTINI GIOVANNI R ANno

alle condizioni di seguito indicate:
1) Il rilascio del presente permesso di costruire nofr-pregwd“ca in alcun modo | diritti di terzi e le
competenze di altri Enti/Amministrazioni, che sono fatti salvi, riservati e rispettati.
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2) Ai sensi della sezione |l del D.P.R. n. 380/2001 e del titolo V della L.R. 31/2002, delle wge?hﬁ;& =2
deliberazioni comunali in materia di contributi di costruzione il presente atto & subordinato &1 %V':4
pagamento del contributo commisurato allincidenza degli oneri di urbanizzazione ed al costo di
costruzione, le cui quote sono state cosi determinate:

TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE = Euro 212.845,18 , corrispondente alla somma degli

importi parziali sotto riportati:

ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA = Euro 3.916,99;

ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA = Euro 208.928,19;

3

COSTO DI COSTRUZIONE TOTALE = Euro 110.273,65 ;

aree pubbliche e di uso pubblico totalmente libere affinché non siano danneggiati gli esistenti servizi
pubblici interrati e/o che non sia preclusa o menomata la possibilita di futura installazione.

4) | cancelli carrai devono essere dotati di congegno elettronico per I'apertura motorizzata a distanza,
realizzato nel rispetto delle vigenti norme di sicurezza.

5) Larecinzione dovra essere realizzata solo in seguito a presentazione di specifica D.l.A.

6) |l rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita € subordinato all'avvenuta esecuzione delle
opere di urbanizzazione di cui alla conc./perm. P.G. n.708 del 7/11/05 pg.61523/04, come previsto
dalla convenzione/atto d'obbligo redatto dal notaio Scarano del 16/9/2003.

7) Gli allacci di qualsiasi genere e tipo ai servizi costituenti opere di urbanizzazione primaria saranno
specificatamente e separatamente autorizzati dagli Uffici competenti a seguito di domanda della Ditta
committente. Il rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita dell'edificio € subordinato al
completamento ed alia ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria, indispensabile per il lotto da
attestarsi dai competenti uffici ed aziende, siano esse comunali e non comunali.

8) Il presente atto non autorizza in alcun modo I'abbattimento di alberature esistenti. L'eventuale
abbattimento di alberature & subordinato ad apposita autorizzazione comunale, nel rispetto di quanto
previsto dal vigente Regolamento Comunale del Verde.

9) Vista la dichiarazione allegata agli atti, occorre osservare il D.M. 11/3/88 e la Legge 2/2/74 n.64, in
particolare in sede di calcolo, di esecuzione e di collaudo delle opere oggetto del presente atto. Quanto
sopra esonera da ogni e qualsiasi responsabilita 'Amm.ne Com.le e gli Organi da essa dipendenti,
ferme restando le responsabilita specifiche del tecnico Geologo, del Calcolatore delle strutture, del
Direttore dei lavori, dell'Assuntore dei medesimi, nonché del committente.

10) Prima dell'inizio lavori deve essere presentata relazione geologica/geotecnica per il rispetto del DM
11/3/88 e della legge 64 del 2/2/74. Quanto sopra esonera da ogni e qualsiasi responsabilitd 'Amm.ne
Com.le e gli Organi da essa dipendenti, ferme restando le responsabilita specifiche del tecnico
Geologo, del Calcolatore delle strutture, del Direttore dei lavori, dell’Assuntore dei medesimi, nonché
del committente.

11) E' obbligatoria I'osservanza delle norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di sicurezza
delle costruzioni, dei carichi e sovraccarichi di cui al DM. 16/01/1996.

12) L'utilizzazione del presente atto presuppone denuncia ai sensi della legge 5/11/71 n.1086 e successive
integrazioni e/o modifiche, da presentare al Servizio Gestione e Controllo Edilizio e Sportelio Unico
dell'Edilizia di questo Comune (art. 149 Legge Reg. n.3 del 21.04.1999).

13) E' obbligatoria l'osservanza del DM. 14/2/92 in merito alle norme tecniche per I'esecuzione delle opere
in c.a. normali e precompresse e per le strutture metalliche nonché del DM 31/12/87 relativo alle norme
tecniche per la progettazione, esecuzione e collaudo delle costruzioni prefabbricate.

14) Contestuaimente alla comunicazione di inizio lavori dovranno essere presentati gli elaborati tecnici
previsti dalla vigente normativa in materia di contenimento dei consumi energetici.

15) E' obbligatoria I'osservanza della L.N.13 del 9/1/89, del D.M. 14/6/89 n.236 e della circolare 22/6/89
n.1669/UL e relative norme vigenti riguardanti disposizioni per favorire il superamento e I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici privati.

16) E' obbligatoria 'osservanza della L.N.46 del 5/3/90 e relative norme vigenti in materia di sicurezza sugli
impianti.

17) Il rilascio del presente atto crea un vincolo di asservimento dell'intero lotto indicato in progetto, pertanto

¢ la destinazione a parcheggio evidenziata in planimetria crea un‘intangibilita di tale destinazione, non
rimovibile autonomamente. La sottrazione o diminuzione dell'area destinata a parcheggio verra
sanzionata e repressa ai sensi di legge e comportera I'annullamento del presente atto e la revoca della
licenza d'esercizio qualora vi sia la presenza di attivita commerciali, artigianali e pubblici esercizi.

18) La sistemazione degli spazi a verde di pertinenza dell'edificio, indicata nella planimetria allegata al
presente atto, crea una intangibilita di tale sistemazione, non rimovibile autonomamente. La sottrazione
o diminuzione dell'area destinata agli spazi a verde costituisce difformita dall'atto rilasciato, in quanto
determina variazione della superficie utile computabile ai sensi dell'art. 25 ¢.2 lett.f) del R.E.C. vigente,
e verra sanzionata e repressa ai sensi di legge.
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i spazi porticati non possono essere tamponati né all'interno, né sulia linea perimetrale, escludendo

1}\6?’ nche infissi vetrati provvisori di qualsiasi genere e tipo.

) Qualora necessiti lo spostamento dell'accesso carrabile, & fatto obbligo al titolare del presente

Permesso di realizzare il nuovo smusso a sua cura e spese, con le stesse caratteristiche e dimensioni

di quello esistente, e di ripristinare la continuitd e tipologia del marciapiede senza smusso, previa

richiesta di Autorizzazione al Servizio Strade in conformita al Regolamento per I'esecuzione di scavi sul
suolo pubblico, approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 55 del 22/03/2004.

21) Ai sensi del punto 5 della delibera di Giunta della Regione Emilia Romagna n.1677/2005 del

24/10/2005 (Prlme |nd|ca2|on| apphcatnve in merito al Decreto Mlmstenale 14 settembre 2005 recante

Iasseveramone in cui il tecnlco professwnlsta ablhtato dIChIarl espressamente Ia conformlta dell ope'a
alla normativa tecnica prevista dal suddetto Decreto Ministeriale nonché, se dovuta, la documentazione
attinente al progetto esecutivo, di cui all’art.93 del DPR n.380/2001, accompagnata dalla dichiarazione
di congruita, di cui all’art.3, comma quarto, della L.R. n.35 del 1984 (come sostituito dall'art.36 della
L.R. n.31 del 2002).

22) | materiali risultanti da opere di demolizione o scavo, dovranno essere depositati nelle discariche
indicate dai competenti uffici comunali. Nel caso che il deposito dei materiali di cui sopra avvenga in
altri luoghi, dovra essere prodotto prima dell'inizio dei lavori, specifico N.O. dellAmm.ne Provinciale.
Parimenti, contestualmente all'inizio dei lavori, anche nel caso in cui le macerie e i materiali di risulta
siano depositati nelle discariche autorizzate dai competenti uffici comunali, dovra essere presentata
comunicazione scritta del luogo di scarico delle macerie e dei materiali di risulta.

23) Dovranno essere ripristinate le opere di urbanizzazione primaria, siano esse comunali o di altro ente,
eventualmente danneggiate in fase di realizzazione delle opere oggetto del presente atto.

24) Nei futuri eventuali atti di trasferimento di proprieta delle unita immobiliari oggetto del presente atto,
dovra essere incluso almeno un posto auto pertinenziale per ogni singola unita immobiliare.

25) Dovra essere rispettata la normativa che regola la soglia di rumorositda ammessa (Legge n. 447/95 e
DPCM 05-12-97) ed, in sede di richiesta del certificato di conformita edilizia ed agibilita, dovra essere
prodotto relativo collaudo finale redatto da tecnico competente.

26) Visti i pareri dei VV.FF. a condizione che:

- |l cancello scorrevole elettrico dovra essere dotato di una porta in posizione tale che sia sempre
garantito lo spazi per l'uscita di sicurezza anche in caso di mancanza di energia elettrica;

- Le porte del luogo statico sicuro dovranno avere una resistenza at fuoco pari a REI 120;

— All'esterno della rampa d'accesso, in posizione facilmente e sicuramente raggiungibile, dovra
essere installato un pulsante di sgancio dell'energia elettrica dell'autorimessa;

- L'autorimessa potra contenere un numero massimo di 29 autovetture e n.6 motocicli;

A lavori ultimai dovra essere richiesto, con le procedure di cui alla legge n.966/65, DPR n.37/98 e D.M.

04.05.98, il sopralluogo di controllo per il rilascio del certificato di prevenzione incendi allegando la

documentazione prevista dal predetto D.M. 04.05.98.

Si precisa inoltre che:

A)

B)

Se non diversamente sopra specificato, il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un
anno dal rilascio del presente permesso; quello di ultimazione non pud superare i tre anni dalla stessa data
di rilascio.

Entro 15 gg. dalla comunicazione di uitimazione dei lavori, ai sensi dell’art.21 della L.R. 31/2002, dovra
essere presentata domanda di rilascio del certificato di conformita edilizia ed agibilita corredata:

a) da richiesta di accatastamento dell'immobile, quando prevista;

b) da copia della scheda tecnica descrittiva e dei relativi allegati.

Il luogo destinato all’opera dovra essere chiuso lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici e le eventuali
occupazioni temporanee di suolo pubblico dovranno essere preventivamente autorizzate dal competente
ufficio del Corpo di Polizia Municipale.

In posizione ben visibile dalla pubblica via dovra essere esposto un cartello riportante:

* Nome e cognome del titolare del presente atto;,

¢ Nome e cognome del D.L;

e Nome e cognome del costruttore;

e Estremidell'atto (P.G., numero, data rilascio),

o (Oggetto dei lavori;

e Data entro cui devono essere iniziati e ultimati i lavori.
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E) Se durante i lavori si dovessero rinvenire manufatti di pubblici servizi o di interesse storico archeologico,
dovra essere usata ogni cautela per non danneggiarli e dovranno essere avvisati gli Uffici e gli Enti
proprietari o competenti per legge.

F) Dovranno essere citati gli estremi del presente atto in tutte le future domande tendenti ad ottenere
permessi di costruire o presentazioni di DIA interessanti gli immobili oggetto del presente atto.

G) Dovra essere richiesta la voltura del presente permesso, qualora avvengano cambiamenti della titolarita e
della effettiva disponibilita dell’area nel periodo intercorrente dalla data del rilascio del presente atto e la
richiesta del certificato di conformita edilizia ed agibilita.

allegati n. 19 elaborati grafici e relazione tecnica di éccompagno costituenti il progetto approvato,
timbrati dal Servizio Gestione e Controllo Edilizio e Sportello Unico dell’Edilizia.

L'INOSSERVANZA DELLE CONDIZION! SOPRA RIPORTATE COMPORTA, SECONDO | CASI, LA
DENUNCIA AL PRETORE O LA SANZIONE PECUNIARIA DI CUI ALLA LEGGE 3 MAGGIO 1967 N. 317 E
QUANTO PREVISTO DALLA VIGENTE LEGISLAZIONE IN MATERIA.

Il presente autorizza esclusivamente quanto apparente dai grafici allegati in qualita di nuove opere, € non
costituisce pertanto sanatoria di preesistenze non autorizzate con le modalita di legge, anche se rappresentate
negli elaborati grafici allegati.

ILDIRIGENTE
CAPQ SERVIZIO GESTIONE,
CONTROLLO EDILIZIO E SPORTELLO UNICO PER
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